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PLANO DE ZONEAMENTO E PARCELAMENTO DO SOLO DO
MUNICIPIO DE LAGOA FORMOSA

1. TITULO |
DOS CONCEITOS, PRINCIPIOS E OBJETIVOS
CAPITULO | — CONCEITOS E DIRETRIZES

Art.12 Esta Lei aprova o Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de Lagoa
Formosa, estabelecendo normas para o ordenamento territorial, orientando agentes
publicos e privados na construcado e gestao da cidade, para melhorar a qualidade de vida,
promover o progresso urbano e garantir conformidade com as legislacdes federal,
estadual e municipal.

Art.22 Em atencdo ao disposto no artigo 177 da Lei Organica do Municipio de Lagoa
Formosa, o Municipio deve ter em sua politica urbana o objetivo do pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e o bem-estar dos seus habitantes, em
consonancia com as politicas sociais e econ6micas, onde as fung¢des sociais da cidade
deverdo dar acesso a todos os cidad3dos aos bens e aos servigos urbanos, assegurando-
Ihes condicBes de vida e moradia compativeis com o estdgio de desenvolvimento do
Municipio.

Art.32 O Plano de Zoneamento deve estabelecer normas sobre zoneamento,
parcelamento, uso e ocupac¢do do solo, indices urbanisticos, protecdo ambiental e
demais instituicdes administrativas pertinentes.

Paragrafo Unico - Conforme artigo 180 da Lei Organica do Municipio de Lagoa Formosa,
o Municipio deve estabelecer critérios para regularizacdo e urbanizacdo, inclusive de
assentamentos e loteamentos irregulares.

Secao I

Art.42 Para compreensdo da presente lei seguem as suas definicdes e conceitos quanto
aos elementos de espaco urbanos construidos:

I. acesso: interligacdo, para veiculos e pedestres, entre logradouro publico e
propriedade privada;

Il.  alinhamento: limite entre lote/terreno publico ou privado e a faixa de dominio
do logradouro;

lll.  andar ou pavimento: espaco construido, coberto ou descoberto, de pisos
sucessivos ou de pisos extremos;

IV.  d&rea construida - AC: soma de areas dos pisos utilizdveis e delimitados, cobertos
ou ndo, excetuando-se as areas previstas em contrario no Cédigo de Obras
Municipal;
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V. dreas de encostas: superficies que apresentam declividades superiores a 149
(catorze graus) ou 31% (trinta e um por cento), acrescidas de faixa de terreno
circundante de 30 m de largura;

VI.  drea ocupada - AO: superficie(s), em plano horizontal, limitada(s) pela projecao
de todas as areas construidas no terreno;

VIl. drea de recuo - AR: dreas de terreno ndo edificaveis compreendidas entre:
alinhamento; divisas laterais e limites de fundo e a edificacdo;

VIIl.  area de solo instavel: terrenos que podem sofrer deformacdes ou altera¢des em
seus niveis ou superficies em funcdo de movimentos internos ocorrentes ou
quando submetidos a forgas externas ou esforcos neles aplicados;

IX.  area util - AU: superficies utilizaveis;

X. drea de fundos de vales/talvegues: espacos entre encostas de elevagdes,
compreendendo os entornos que se desenvolvem as margens de aguas
correntes — permanentes ou torrenciais — que ali correm e que comportam o seu
espraiamento;

Xl. drea verde: espaco livre, de carater permanente, geralmente vegetado,
destinado a praticas de lazer, recreacdo ou de protecdo;

XIl.  dreas institucionais: espacos destinados a instalacdo de equipamentos
comunitarios;

XIll.  arruamento: conjunto das vias e logradouros que servem de acesso e circulagao
as propriedades publicas e privadas, reconhecidas pelo poder publico;

XIV.  aterro: elevagdo de nivel ou preenchimento de terreno com terra ou entulho;

XV. barramento: obra de engenharia que intercepta, parcialmente, um curso de agua;

XVI.  cal¢addo: espagos destinados prioritariamente ao transito exclusivo de pedestres
e atividades de lazer e que passam a incorporar antigo leito vidrio;

XVII.  ciclovia: espago especial para circulagdao de bicicletas e veiculos ndo motorizados;

XVIII. condominio: formacdo de unidades imobilidrias agrupadas, vertical ou
horizontalmente, em Unica gleba, com parcelas dominiais de caracteres exclusivo
e comum;

XIX.  corredores comerciais: espacos servidos por logradouros publicos e constituidos
por edificacdes, fixas ou modveis, de usos mistos, conformando faixas com
larguras reguladas pela norma do zoneamento;

XX.  corte: escavacdo, ajuste ou acomodacdo de superficies de terreno, implicando
em movimentacdo de solo, com o propdsito de adequacdo as obras nele
previstas;

XXl.  cota: medida horizontal ou vertical que mede, respectivamente, distancia e
desnivel entre pontos;

XXIl.  declividade: desnivel entre cotas altimétricas de um terreno, mensurada em
graus ou percentagem dada pela relacdo entre distancia e desnivel dos pontos
cotados;
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XXIlIl.  desdobro: divisdo da drea de um lote ou gleba integrante de um loteamento
admitido como regular;

XXIV.  desmatamento: derrubada e devastacdo, total ou parcial, de cobertura vegetada
de gleba ou terreno;

XXV. desmembramento: subdivisao de gleba em lotes ou partes e que nao implique
em abertura de vias;

XXVI.  divisa: linha limitrofe de terreno ou gleba, admitidas suas posicdes de frente,
fundo e laterais direita e esquerda a partir de um seu ponto interno e vista
voltada para a via principal;

XXVII.  dragagem: operacdo de retirada de materiais soélidos do leito de cursos ou
reservatorios de dgua;

XXVIIl.  eixo da via: linha central ao longo da via, equidistante dos alinhamentos opostos
das propriedades;

XXIX. quadramento: classificacdo ou atribuicdo de correspondéncias entre areas,
empreendimentos e/ou atividades visando seu ordenamento segundo uso,
ocupacao ou atributos estabelecidos;

XXX.  escavacgbes: remocdo de materiais componentes de solo;

XXXI.  fila de casas: formagao de unidades imobilidrias de uso residencial, com uma ou
mais paredes laterais total ou parcialmente comuns ou contiguas, com acessos
préprios ao exterior;

XXXIl.  frente ou testada: divisa da propriedade, lindeira ao logradouro principal que lhe
da acesso;
XXXIIl.  funcdo social da cidade: atributo e requisito do conjunto de atividades, servicos e

equipamentos publicos ocorrentes na cidade e que cumprem a primazia do
interesse coletivo, da qualidade do espaco urbano e do direito a cidade justa;
XXXIV.  funcgdo social da propriedade: atributos e requisitos bdsicos que conferem
primazia da destinagdo social a propriedade urbana e de dignidade e qualidade a
moradia;
XXXV.  fundo de lote: divisa oposta a frente do lote quando regular ou segmento maior
de divisa que liga laterais;
XXXVI.  gabarito: medida que limita ou determina dimensdes de logradouros e alturas de
edificios ou que estabelece outras limitagcdes de ocupacao da propriedade;
XXXVIl.  galeria: edificagdo agrupando lojas e/ou escritdrios, contiguos, eventualmente
com areas externas comuns, e com frentes abertas para vias internas de uso
exclusivo de pedestres e circulagdo restrita;
XXXVIIl.  geracdo de residuos sdélidos: produ¢dao e manipulagcdo de residuos sélidos, com
riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;
XXXIX.  gleba: terreno que ainda nao foi objeto de arruamento ou parcelamento;
XL. grupo de casas: conjunto de casas com determinadas areas externas de uso
comum;
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grupo de casas geminadas: conjunto de casas contiguas e de paredes divisérias
comuns;

grupo de edificios de apartamentos: conjunto de dois ou mais edificios de
apartamentos com dreas externas comuns;

grupo de edificios de apartamentos e escritdrios: conjunto de dois ou mais
edificios de ocupac¢do mista, dentro do mesmo lote ou gleba, com apartamentos
e escritorios, e areas externas comuns;

grupo de edificios de apartamentos, escritorios e lojas: conjunto de dois ou mais
edificios de ocupagdao mista, dentro do mesmo lote ou gleba, com apartamentos,
escritérios e lojas, e dreas externas comuns;

grupo de edificios de escritdrios: conjunto de dois ou mais edificios de escritérios
dentro do mesmo lote ou gleba, servidos por acessos, circulacdo e dreas
externas comuns;

grupo de edificios de escritérios e lojas: conjunto de dois ou mais edificios de
ocupacao mista, dentro do mesmo lote ou gleba, com escritdrios e lojas, servidos
por acessos, circulacdo e areas externas comuns;

grupo de fila de casas: conjunto de duas ou mais filas de casas com dreas
externas comuns;

grupo de lojas: edificacdo composta de duas ou mais lojas abertas diretamente
para a via publica;

levantamento topografico: acdo de levantamento, por aparelho especifico, das
caracteristicas de imdvel, terreno, gleba edificada ou livre, abrangendo:
dimensoes, divisas, niveis e relevo, orientacdo geografica e situacdo no entorno,
de forma a permitir sua correta representacao grafica;

logradouro publico: espacos diferenciados destinados ao transito de pedestres,
trafego de veiculos, ao lazer, a recreagdo e as manifestagdes culturais;

lote: parcela de terreno contida em uma quadra, proveniente de loteamento ou
desmembramento, com pelo menos uma divisa lindeira ao logradouro publico;
lote lindeiro: lote que tem testada (frente) em determinado logradouro publico;

N

loteamento: subdivisdo de gleba em quadras e lotes destinados a edificacao,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes;

loteamento fechado: loteamento delimitado, cercado e com acesso controlado,
desde que previsto na legislacdo municipal, ndo podendo restringir a circulacdo
em seu interior;

lote recreio: espaco preparado para o desenvolvimento de atividades diversas,
de cunho recreativo, e esportivo, com acesso livre e uso facultado a qualquer

cidadao;
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LVI.  manancial: local de acimulo e concentracdo natural de agua doce, originada de
lengdis subterraneos, fontes e aguas superficiais, normalmente destinado ao
abastecimento publico;

LVII.  modificacdo de vias e/ou de arruamento: alteragcdo de eixos, faixas de dominio
e/ou tragado geral de vias, envolvendo a modifica¢do fisica de dreas delimitadas
pelos tragados originais;

LVIIl.  nivelamento: levantamento e caracterizacdo do relevo de terrenos e via publica,
com fixacdo de niveis essenciais a definicdo dos limites das constru¢des com a
via urbanas;

LIX.  ndcleos habitacionais precarios: assentamentos habitacionais precarios, sem
ordenamento territorial, de tracado irregular, com inexisténcia ou deficiéncia de
infraestrutura e/ou de equipamentos publicos essenciais, identificados como
favelas e ocupacoes irregulares, habitados por populacdo de baixa renda familiar,
geralmente entre 1(um) e 3(trés) saldrios minimos;

LX.  nucleos urbanos desarticulados ou isolados: agrupamentos constituidos por
moradias e estabelecimentos comerciais e de servigos, regulares ou n3ao sob
aspecto legal de sua implantacdo, desagregados do tecido urbano continuo
principal, precariamente articulados a malha viaria geral, geralmente formados
em funcdo das atratividades causadas por outros nucleos habitacionais,
condominios ou loteamentos de alto e médio padrdes, que demandam servicos
e mao de obra para sua manutengao;

LXI.  obras de irrigacdo: conjunto de intervencdes envolvendo captacdo, desvio e
dispersdo de cursos d’agua, para determinadas areas, visando promover a
melhoria do seu balanco hidrico;

LXIl.  ocupagdo desconforme/ndo conforme: condigdo de discordancia assumida por
determinado imdvel em relagdo aos novos regulamentos de ocupac¢do do solo, a
partir da vigéncia da lei que os promulgou;

LXIll.  ocupacgoes irregulares: sdo dreas invadidas, geralmente de patrimonio publico;

LXIV.  ordenamento de uso e ocupacdo do solo: conjunto de normas reguladoras da
producdo, uso e ocupacdo do solo visando a ordenacdo do processo de
estruturacao e expansao urbana;

LXV.  parcelamento: qualquer subdivisao do solo com ou sem abertura de logradouros
publicos e que resultem na formacdo de novas unidades imobiliarias (Ui);

LXVI.  parcelamento em condominio: distribuicdo das dreas resultantes de
parcelamentos sob a forma de fragdes ideais, com distingdo das parcelas de uso
exclusivo e de uso comum;

LXVIl.  passeio ou calcada: parte do logradouro publico reservado ao transito de
pedestres;
LXVIIl.  pavimento: piso edificado, coberto ou ndo, situado entre planos edificados

superpostos ou em seus pIanos extremos;
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pavimento térro: pavimento edificado cujo piso, geralmente o mais préoximo do
ponto médio da linha de guias da via que lhe é lindeira, ndo fique mais que
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) abaixo ou acima de seu nivel;

planta retificada: planta elaborada a partir do levantamento de um loteamento
implantado, objetivando a retificacdo da planta geral origindria, visando corrigir
possiveis desvios ou equivocos ocorrentes no processo de seu projeto ou de sua
implantacao;

potencial construtivo - PC: indice resultante do produto da area do lote (Al) e o
coeficiente de aproveitamento CA PC=AL x CA. O indice minimo é denominado
Potencial Construtivo Basico - PCB;

potencial construtivo adicional - PCA: diferenca entre o Potencial Construtivo
admitido e o Potencial Construtivo Basico PCA = PC — PCB;

profundidade de lote: distdncia medida entre os pontos médios do alinhamento
do lote e da divisa de fundo;

quadra: porcdo de terreno delimitada por logradouros publicos ou delimitada
parcialmente por logradouros publicos e divisas de glebas ou por outros
parcelamentos;

rebaixamento de lengdis: conjunto de intervencdes de diversas naturezas
visando o rebaixamento do nivel do lencol fredtico, através de esgotamento,
recalque ou desvio das suas dguas;

recuos: sejam frontais, de fundo ou laterais, sdo distancias medidas entre os
limites externos da projecdo horizontal da edificacdo e as divisas do lote que |Ihe
sdo mais préximas; o de frente serd considerado em relagcdo ao logradouro
principal quando o lote tiver duas ou mais frentes;

reforma: obra destinada a alterar partes essenciais da edificacdo, por supressao,
acréscimo ou modificacdo de parte dela;

reloteamento: modificacdo total ou parcial de loteamento resultante tanto de
alteracdes no arruamento existente, quanto de nova distribuicdo das areas e
formas de lotes;

remembramento: reagrupamento de lotes ou de glebas resultantes de
desmembramentos contiguos, para constituicdo de uma ou mais unidades novas;
reservacdo: acumulacdo de agua em reservatério natural ou artificial;

residencial unifamiliar: edificagdo destinada a habitagdo de uma Unica familia
(ndo confundir com Unidade Imobilidria, parcela de solo ou edificagdao singular
independentemente de sua destina¢do e concentragao de uso);

residencial multifamiliar: edificacdo destinada a mais de uma familia;

restricdes de uso e ocupa¢ao do solo: limitagdes qualitativas ou quantitativas
impostas a realizacdo dos empreendimentos e /ou ao exercicio das atividades
nos aspectos pertinentes ao uso e ocupagao do solo;
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LXXXIV.  reurbanizacdo: processo pelo qual uma drea urbanizada sofre modificacées que
substituam total ou parcialmente suas primitivas estruturas fisicas e urbanisticas
por novas estruturas;

LXXXV.  subcategoria de usos: agrupamentos de atividades e/ou empreendimentos
efetuados em fungdo da consideragdo conjunta de seus atributos que envolvem,
além dos dados de suas naturezas, dados de seu comportamento tipico e que
permitem relaciona-los as ofertas urbanas (estrutura urbana de uso do solo e
infraestrutura de servicos);

LXXXVI.  subsolo: pavimento (s) situado (s) imediatamente abaixo do pavimento térreo;
LXXXVII.  talvegue: linha de maior profundidade no leito fluvial, resultante da intersec¢ao
dos planos das vertentes com dois sistemas de declives convergentes;

LXXXVIIl.  terraplanagem: movimento de terra que implica em um conjunto de operacdes
de escavacdo, transporte, depdsito e compactacdo de material, necessdrias a
realizacdo de obra (s);

LXXXIX.  unidade imobilidria: menor porgdo do solo ou edificacdo individualizada e
auténoma quanto as suas condi¢des de comercializagao;

XC. urbanizacdo: processo de incorporacdo de dreas ao tecido urbano, seja através
da edificacdo de unidades imobilidrias ou através da implantacdo de
infraestrutura, servicos publicos e/ou instalagdes de infraestrutura e
equipamentos comunitarios;

XCl.  urbanizacdo/reurbanizacdo integrada: empreendimento de urbanizagdo ou
reurbanizacdo no qual o empreendedor concebe, projeta e executa o
arruamento, a subdivisdo de gleba em lotes ou parcelas, as edificacOes e os
servicos complementares, comportando, além do uso principal a que é destinado,
outros usos, em especial os relacionados aos equipamentos e servicos ligados ao
assentamento residencial;

XCIl.  uso ndo conforme: condi¢do de discordancia assumida por determinado imoével
em relacdo aos novos regulamentos de uso do solo, a partir da vigéncia da lei
gue os promulgou;

XClll.  uso do solo: resultado de toda atividade antrépica que implique em apropriacao,
dominagao ou alteracao do estado natural de terreno;

XCIV. vales encaixados: vales cujo afundamento do talvegue é muito grande, dando
origem a margens estreitas e vertentes de fortes declives;

XCV. vales sinuosos: vales nos quais o talvegue se desenvolve em curvas irregulares e
em sentidos diferentes;

XCVI.  via de circulagdo: espaco destinado a circulagdo de veiculos ou pedestres,
distinguindo-se: via oficial de circulacdao de veiculos ou pedestres como aquela
reconhecida pela Prefeitura Municipal; via particular de circulacdo de veiculos ou
pedestres como aquela de propriedade privada, desde que ndo aberta ao publico;
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XCVIl.  vibracdo: impacto causado pelo funcionamento de maquinas ou equipamentos
que produzem choques repetitivos em nivel incbmodo e/ou perigoso a saude
publica, ao bem-estar e, inclusive, a integridade material; e

XCVIIl.  zona de uso e ocupacdo do solo: dreas em que se divide o territdrio,
estabelecidas e delimitadas por lei, para as quais sao atribuidas, diferentemente,
permissdes e restricdes de uso e ocupac¢ao do solo, visando o cumprimento das
funcdes sociais da cidade e da propriedade, a qualidade dos espacos habitados, o
equilibrio ambiental, o desenvolvimento sustentavel e as prerrogativas da cidade
justa.

Secao Il

Art.52 Para compreensdo da presente lei seguem as suas definicdes e conceitos quanto
aos conceitos e indicadores urbanisticos:

I.  Coeficiente de Aproveitamento - CA: relagdo entre a drea total construida de
uma edificacdo (AC) e a area total do terreno (AT) em que a mesma se situa (CA=
AC/AT);

Il.  Coeficiente de Aproveitamento Basico: relagdo entre a area edificada, excluida a
area ndo computdvel, e a drea do lote, outorgada gratuitamente;

lll.  Coeficiente de Aproveitamento Maximo: relagao entre a drea edificada, excluida
a area nao computavel, e a area do lote, outorgado onerosamente, previsto um
parametro teto compativel com as capacidades da infraestrutura instalada, do
sistema viario local e das restricdes do entorno;

IV.  Coeficiente de Aproveitamento Minimo: relagdo entre a drea edificada, excluida
a area ndo computdvel, e a drea do lote, abaixo da qual ele serd considerado
subutilizado;

V. Cota Liquida: por¢do de area que deve corresponder a cada unidade residencial
na area total da gleba que abriga o agrupamento ou conjunto habitacional
considerado, sendo dada pela relacdo entre a drea total do empreendimento
habitacional e o nimero de unidades nele previsto;

VI.  Déficit quantitativo ou qualitativo: diferenga entre demanda e disponibilidade,
entre o necessario e o existente, seja quanto a quantidade ou quanto a
qualidade;

VIl.  Desapropriacdo: instrumento juridico que consuma a exclusdo da posse privada
o bem imodvel visado pelo poder publico para a realizacdo de obra, servico ou
constituicdo de outro bem, de interesse coletivo;

VIlIl.  Desenvolvimento local: desenvolvimento que se estrutura a partir das
caracteristicas culturais proprias do local, das potencialidades enddgenas e da
capacidade das liderancgas atuantes, apropriadas em suas competéncias, saberes
acumulados e dindmica interativa;
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IX. Estudo de impacto ambiental - EIA: estudo que levanta e analisa os fatores e
elementos previstos e potenciais com capacidade de precipitarem alteracdes
significativas nos meios natural e construido, decorrentes de empreendimentos
empresariais, projetados ou programados em areas ou glebas iguais ou
superiores a 10.000m2 (dez mil metros quadrados);

X.  Favela: drea ocupada por aglomerados de residéncias precarias, com auséncia ou
caréncia de infraestrutura e de equipamentos comunitarios, surgidos
espontaneamente, de dominio irregular e habitados por populagdo de baixa
renda;

Xl.  Habitacdo de interesse social - HIS: objeto central dos programas de
atendimento a demanda, pelas classes de baixa renda (1 a 3 saldrios minimos de
renda mensal), de habitacdo conforme aos padrées de qualidade urbanistica e
construtiva, através de iniciativa publica ou privada, esta ultima podendo contar
com instrumentos urbanisticos e legais, previstos em lei, para sua viabilizacdo;

Xll.  Habitacdo de mercado popular - HMP: objeto central dos programas de
atendimento a demanda, pelas classes de renda entre 3 a 5 saldrios minimos, de
habitacdo conforme aos padrdes de qualidade urbanistica e construtiva, através
da iniciativa publica ou privada, esta ultima podendo contar com instrumentos
urbanisticos e legais previstos em lei;

Xlll.  indice de elevagdo - IE: relagdo entre area construida e a area ocupada de
edificagdo (IE= AC/AQ);
XIV.  Impacto urbanistico: impacto fisico-funcional nos cenarios socioecondmico,

ambiental, cultural, paisagistico e urbano, causado por empreendimento ou
intervencdo urbana, exigindo, para sua correta apropriacdo, um estudo de
impacto de vizinhanga, quando o entorno é urbano e estudo de impacto
ambiental quando o empreendimento estiver sujeito as restricdes ambientais;

XV. Incomodidade: efeito causado por fonte (s) produtora (s) de impactos nocivos a
saude publica da populacdo da area sujeita a eles ou em sua area de influéncia
ou, ainda, transgressores dos indices admitidos como tolerdveis em termos de
propagacado de ruidos, producdo de odores e emanagdes toxicas;

XVI.  Indice urbanistico - IU: relagdo estabelecida entre o espaco fisico e as grandezas
representativas das realidades socioecondmicas (densidade, concentragées
demograficas e econdmicas de classes, etc.);

XVIl.  Pardmetros urbanisticos: indicadores numéricos que fixam limites para cada
categoria de restricbes ao uso e ocupagdo como no parcelamento do solo, no
dimensionamento do sistema vidrio, no aproveitamento e na ocupac¢ado do solo,
gabaritos, etc;

XVIIl.  Padrao construtivo: caracteristica de qualidade da construcdo usualmente
referenciada a sua arquitetura e ao nivel de acabamento de seus materiais,
categorizado em alto, médio, regular e popular;
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XIX.  Periculosidade: nivel de risco de determinada atividade a saude, ao meio natural
e a qualidade do meio urbano, em conformidade com os regulamentos dispostos
pelo poder publico no enquadramento de atividades e empreendimentos,
através de lei especifica;

XX.  Poluicdo: efeito deletério ao meio fisico precipitado pelo acimulo de elementos
residuais dos processos produtivos nele langados, capazes de desestabilizarem a
capacidade de absorcdo e recomposicao do meio. Pode ser classificada em 1)
Atmosférica, quando os residuos sdo vapores ou particulados expelidos na
atmosfera em concentra¢cdes que afetam a qualidade do ar e comportam riscos
a saude publica; 2) Hidrica, quando os meios afetados sdo a dgua de mananciais,
de reservatérios, rios e corregos e os solos que lhes ddo suporte e 3) Sonora,
caracterizada pela producdo de ruidos em niveis perigosos, nocivos ou de
incomodidade significativa, na ndo conformidade aos padrées técnicos havidos
como aceitdveis e adotados formal e legalmente.

XXI.  Regularizacdo fundidria é o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizacdo de assentamentos irregulares e a
titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao
meio ambiente ecologicamente equilibrado.

XXIl.  Relatério de impacto ambiental - RIMA: instrumento técnico que define e
relaciona os efeitos e impactos previstos e/ou atuantes nos meios social e
ambiental, natural e construido, decorrentes de intervencdes previstas em obras
em areas livres acima de 10.000m2 (dez mil metros quadrados), concluindo pela
sua paralisacdo, inviabilidade ou viabilidade mediante determinadas condicdes,
obras complementares, medidas remediadoras e/ou compensag¢des ambientais
aplicadveis. Além disso, deve anteceder o alvard de construcdo e, no caso de
obras irregulares, mensurar os danos precipitados, tendo em vista a incidéncia,
amplitude e gravidade das sancdes aplicaveis, que deverdo ser previstas em lei;

XXIll.  Taxa de ocupacdo - TO: relacdo entre a Area Ocupada e a Area Total do terreno
(TO= AO/AT);

XXIV.  Taxa de permeabilizagdo - TP: relagdo entre a drea onde ndo é permitido edificar
ou revestir o solo com material que impeca ou dificulte a absorcdo das aguas de
chuva (AD) e a érea total do lote (TP=AD/AT);

Secao III

Art.62 Para compreensao da presente lei seguem as suas definicbes e conceitos quanto
aos instrumentos juridicos e urbanisticos:
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Alteracdo do uso do solo: direito previsto no Estatuto da Cidade (art.29) que
permite alteracdo de uso do solo mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficidrio e que devera ser regulado por lei municipal especifica,
determinando: dareas passiveis de sua aplicacdo e féormula do calculo para a
cobranga. Sua instituicdao deve, obrigatoriamente, estar prevista no Plano Diretor
Municipal;

Certificado de potencial adicional de construcdo - CEPAC: titulo emitido,
facultativamente, pelo poder publico municipal, negocidvel em bolsa de valores,
livremente negociados em leildo e unicamente conversiveis em direito de
construir na area objeto da operagdo prevista pelo poder publico municipal,
visando constituir a reserva antecipada de recursos financeiros para tal fim. O
total dos titulos deve ser equivalente ao valor total do potencial construtivo
estabelecido dos imdveis objeto da operacdo e sua adocdo ser regulamentada
por lei especifica;

Concessao de direito real de uso: concessao do direito de utilizar a propriedade,
estabelecida pelo proprietdrio a outrem mediante escritura publica registrada
em cartério de registro de imdveis, por tempo determinado ou indeterminado,
de forma gratuita ou onerosa, transferivel a terceiros, abrangendo o solo, o
subsolo e o espaco aéreo correspondente, na forma disposta em contrato;
Consorcio imobilidrio: instituto adotado para viabilizar planos de urbanizacdo ou
de edificacdo por meio do qual o proprietdrio transfere ao poder publico
municipal seu imovel para, apds a realizacdo das obras previstas naqueles planos,
receber, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou
edificadas, com valores correspondentes ao valor do imdvel cedido;
Desapropriagdo por titulos da divida publica: instrumento juridico de
expropriacdo de imével ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, cuja
aplicacdo é facultada ao poder publico municipal apds a aprovacdo de lei
especifica de sua regulamentacdo e uma vez decorridos 5 (cinco) anos de
cobranca do IPTU Progressivo no Tempo sem que o proprietario tenha cumprido
a obrigacdo de parcelamento, edificacdo e/ou utilizagdo. O pagamento da
desapropriacdo podera ser feito em titulos da divida publica municipal, com
prévia aprovacao de sua emissao pelo Senado Federal;

Desapropriacdo para fins de reforma urbana ou moradia social: desapropriacdo
precipitada por um ou mais motivos implicados no cumprimento das funcdes
sociais da cidade e da propriedade, esgotados procedimentos e medidas
administrativas preliminares e os prazos legalmente determinados ao
proprietario do imdvel ou gleba para o atendimento as exigéncias estabelecidas
pelo poder publico. O pagamento indenizatdrio correspondente podera ser feito
através de titulos da divida publica municipal, de emissdo previamente aprovada
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pelo Senado Federal, resgatdveis em prazo maximo de 10 anos, em parcelas
anuais e sucessivas, assegurado o valor real da indenizacdo e juros legais;

VIl. Direito de preempcdo: instrumento juridico que faculta ao poder publico
municipal exercer direito de preferéncia para aquisicdao de imével urbano objeto
de aliena¢do onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e
27 do Estatuto da Cidade, Lei Federal n? 10.257/2001. Exercido sempre que o
poder publico municipal necessitar de areas para:

a) regularizacdo fundiaria;

b) execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

c) intervencgdes e melhoramentos vidrios;

d) implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

e) criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

f) criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

g) protecdo de dreas de interesse histdrico, cultural, paisagistico,
arquitetdnico ou afetivo a populagao;

h) ordenamento e direcionamento da expansao urbana e

i) constituicdo de reserva fundidria. Devera ser aprovado e
regulamentado por lei especifica;

VIIl.  Direito de superficie: instrumento juridico que confere ao poder publico
municipal e a particulares o direito de construir sobre propriedade alheia, por
tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no
cartério de registro de imdveis. Sua concessao podera ser gratuita ou onerosa e
o direito de exercé-la podera ser transferida a terceiros, desde que obedecidos
os termos do contrato respectivo. Instituto legal retomado e que separa
propriedade e solo, exclusive nos casos de sua aquisicdo por sucessao ou
usucapiao;

IX.  Edificacdo compulsdria: instrumento legal que determina a edificacdo ou
utilizagdo obrigatdria em glebas ou terrenos desocupados ou subocupados e/ou
subutilizados, de acordo com os coeficientes de aproveitamento estabelecidos e
em funcdo do cumprimento da fun¢do social da cidade ou de projetos e
programas sociais de atendimento a demanda habitacional;

X.  Estudo de impacto de vizinhanga - EIV: estudo que levanta e analisa os fatores e
aspectos positivos e negativos de empreendimentos com potencial capacidade
de precipitar alteracdes ambientais significativas nos meios social e urbano. Os
projetos destes empreendimentos terdo sua aprovagdo condicionada as
conclusdes do Relatério de Impacto de Vizinhanga, tendo como referéncias a
qualidade de vida da populagdo residente ou usuaria da drea e no entorno do
empreendimento, e como parametros a serem avaliados:
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a) O adensamento populacional resultante e sua compatibilidade
com a infraestrutura implantada e capacidades do sistema
vidrio e de transportes correspondentes;

b) As normas de uso e ocupacdo do solo;

c) Avalorizagdo imobiliaria;

d) A existéncia de dareas de interesse historico, cultural,
paisagistico e ambiental;

e) Os equipamentos urbanos existentes e sua capacidade de
atendimento;

f) Geragdo de residuos sélidos e liquidos, de gases e vapores;

g) Capacidade do sistema de drenagem;

h) Niveis potenciais de ruidos, de poluigao atmosférica e hidrica;

i) Niveis de vibragao;

i) Niveis de periculosidade precipitada pela manipulacdo de
matérias e componentes de risco a saude;

k) Riscos ambientais;

I) Impacto socioecondmico na populacdo residente ou atuante
na area e no entorno. A lei devera especificar os
empreendimentos que estardo sujeitos a prévia aprovacao do
Estudo de Impacto de Vizinhanca e do Relatério de Impacto de
Vizinhanga;

Xl.  Estudo prévio de impacto de vizinhanga - EPIV: estudo prévio e sumario
apontando principais caracteristicas do empreendimento enquadrado na
exigéncia legal estabelecida, e que determinard a continuidade — ou nao - do
estudo e respectivo relatério. Sua aceitacdo ndo dispensara, em nenhuma
hipdtese, os documentos principais nem a aprovacao estabelecida legalmente
perante orgdos estaduais e federais, conforme o enquadramento do
empreendimento;

XIl.  Gestdao democratica e controle social: modelo de participacdo da comunidade na
gestdo e controle dos feitos publicos e relativos a politica urbana do municipio;

XIl.  IPTU progressivo no tempo: instrumento legal aplicavel as propriedades que,
superadas as medidas facultadas ao seu melhor aproveitamento e cumprimento
da funcdo social e uma vez esgotados os prazos estabelecidos por lei, estardo
sujeitas a progressividade de aliquotas do imposto territorial e urbano nelas
incidentes;

XIV. Operagdao urbana consorciada: conjunto de intervengcdes e medidas,
coordenadas pelo municipio e contando com a participacdo de proprietdrios,
moradores, usuarios permanentes e/ou investidores privados, incidentes em
determinado espaco urbano, visando transformacdes urbanisticas estruturais
gue precipitem melhorias sociais, valorizacdo ambiental e melhoria da qualidade
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do espaco publico (de uso cultural, recreativo, da infraestrutura, do sistema
vidrio, etc.). Constitui um dos instrumentos centrais de viabilizacdo dos objetivos
da politica urbana;

XV.  Outorga onerosa: instituto legal apto a gravar, onerosamente, os excedentes
permitidos de construcdes reguladas por lei, portanto acima dos indices
previstos, desde que na zona ou area prevista ocorra infraestrutura apta ao
potencial requerido e haja compatibilidade com os condicionantes ambientais.
Poderd ser conferida mediante contrapartida financeira. Sua instituicao deve,
obrigatoriamente, estar prevista no Plano Diretor Municipal;

XVI.  Parcelamento compulsdrio: instrumento legal que determina o parcelamento de
glebas ndo ocupadas ou subocupadas (tendo como referéncia os coeficientes
minimos de ocupacdo) e que ndo cumprem a funcao social da propriedade;

XVIl.  Tombamento: ato do poder publico com o objetivo de preservar, através da
aplicagdo de legislagdo especifica, bens de valor histérico, cultural, arquitetonico,
ambiental, cientifico ou afetivo para a populagao local, impedindo que venham a
ser descaracterizados e/ou aviltados em seus usos;

XVI.  Transferéncia de potencial construtivo: instrumento criado pela Lei Federal n?
10.257/2001 (art. 42) que podera ser aplicado pelo poder municipal, apds sua
regulamentacdo em lei especifica, que faculta ao proprietdrio de imével urbano
livre, privado ou publico, para exercer em outro local — ou alienar mediante
escritura publica — o direito de construir previsto na legislacdo urbana quando
seu imoével for considerado necessario para fins de:

a) Implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

b) Preservacdo, quando o imével for considerado de interesse histérico,
ambiental, paisagistico, social, arquitetonico, cultural ou afetivo a
populagao;

c) Servir a programas de regularizacdo fundidria, urbanizacdo de dareas
ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

Deve ser utilizado nos casos em que ndo interesse do poder publico na
desapropriacdo ou tombamento do imoével. Ao invés de nele incidir ato
expropriatdrio, o poder publico faculta ao proprietario o direito de construir em
outro local — onde a construgdo seja permitida pelo plano diretor — ou alienagao
deste direito a terceiro. Este Lei especifica deverd disciplinar, com precisdo e
rigor, a aplicacdo deste instrumento e estabelecer-lhe condicGes precisas ao seu
cumprimento;

XIX.  Zonas especiais de interesse social — ZEIS: instrumento urbanistico que distingue
tratamento especifico e préprio as areas urbanas ocupadas por assentamentos
habitacionais de populacdo de baixa renda surgidos espontaneamente, ja
existentes e consolidadas a época da promulgacdo do Plano Diretor, com
condicdes de serem urbanizadas e regularizadas sob o aspecto fundidrio. Devem
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ser relacionadas e delimitadas e atenderem aos requisitos: 1) uso
predominantemente habitacional; 2) abrigar tipologia de popula¢do com renda
familiar igual ou inferior a 3 (trés) salarios minimos; 3) ter caréncia ou auséncia
de infraestrutura basica; 4) possuir densidade habitacional nao inferior a 30
(trinta) unidades imobilidrias residenciais por hectare; 5) ser passiveis de
urbanizacdo e 6) ndo localizarem em dreas de alto risco geoldgico e ambiental.

Pardgrafo Unico. Em dreas ndo ocupadas e desde que atendidos os requisitos acima, a
legislacao urbanistica podera definir e delimitar ZEIS enquanto zonas de interesse social,
compativeis com parametros préprios.

Art.72 Segundo a Lei Municipal Complementar n? 22/2024 - Lei do Plano Diretor, em
seu art. 64, ficam estabelecidos os instrumentos de planejamento, tais como:

l. Zoneamento municipal de uso e de ocupacao do solo;
Il. Lei de parcelamento do solo;
Il Cddigo de edificagbes e de posturas;

V. Plano plurianual;

V. Lei de diretrizes orcamentarias;

VI. Lei orcamentaria;
VII. Leis especificas ou complementares ao plano diretor;
VIII. Planos e programas setoriais;

IX. Programas e projetos especiais de urbanizacao;

Art.82 A ordenacdo e o controle do wuso do solo, conforme a Lei
Complementar 22/2024 - Lei do Plano Diretor, em seu art. 33, devem buscar:

I.  Agarantia de utilizacdo adequada de iméveis urbanos;

II. A proximidade de usos compativeis ou convenientes, evitando desconforto em
face do interesse da coletividade;

[ll. O adensamento compativel a infraestrutura urbana e aos equipamentos urbanos
e comunitarios existentes ou previstos;

IV. O aproveitamento do solo urbano edificavel;

V. A preservagao de dareas urbanizadas e ndo urbanizadas, evitando a especulagao
imobiliaria, bem como o controle de uso das areas de risco onde ha a ocorréncia
de desastres naturais e prejuizos a qualidade de vida.

Paragrafo Unico. A estes objetivos ficam acrescentados:
I. Discriminar e delimitar as areas urbanas e de expansdo urbana, com vista a
localizacdo da populacdo e das atividades;
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Designar as unidades de conservacdo ambiental, paisagistica e cultural e outras
areas, distinguindo as de preservacdao permanentes protegidas por lei das areas
urbanas e de expansao urbana e suas condi¢oes de uso;

Estabelecer restricdo a utilizacdo de areas de riscos geoldgicos;

Estimular a preservacdo de areas de exploracdo agricola;

Regulamentar as construgées, condicionando-as, nos casos de grandes e médios
empreendimentos, a relatérios de controle de impacto ambiental e urbano e de
mobilidade urbana para compensacdes e adequacdes de equipamentos urbanos
e comunitdrios necessarios e as devidas compensacdes ambientais;

Estabelecer compensacdo de imodvel considerado como de interesse do
patrimonio cultural, histérico, arqueoldgico, artistico, paisagistico e turistico;
Definir os critérios para autorizar a implantacdo de equipamentos urbanos ou
comunitdrios e estabelecer sua forma de gestao;

Definir o tipo de uso, percentual de ocupacdo e indice de aproveitamento dos
terrenos nas diversas areas.

Nos termos Lei Municipal Complementar n® 22/2024 - Lei do Plano Diretor, em

seu art. 36, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes de parcelamento e de uso e

ocupacao do solo:

VI.

VII.

Evitar a dissociacdo entre a disciplina legal, a realidade urbana e as diretrizes de
desenvolvimento urbano estabelecidas no Plano Diretor;

Simplificar sua redacao para facilitar sua compreensao, aplicacdo e fiscalizacdo;
Considerar as condi¢cdes ambientais, da infraestrutura, da mobilidade urbana e
dos servicos urbanos existentes;

Estabelecer parametros e mecanismos relacionados a drenagem das aguas
pluviais, que evitem o sobre carregamento das redes existentes, alagamentos e
enchentes;

Criar parametros de ocupacdo do solo relacionados a aspectos geoldgicos,
geotécnicos e hidroldgicos;

Exigir a apresentacdo de estudos geotécnicos e hidrogeoldgicos que demonstre a
seguranc¢a da implantacdo de atividades que demandem a utilizagdo de aguas
subterraneas ou interferéncia com o lengol fredtico em terrenos e glebas
localizados em area de ocorréncia de macicos de solo e rocha sujeitos a riscos de
colapsos estruturais e subsidéncia, mapeados na Carta Geotécnica do Municipio
de Lagoa Formosa;

Criar mecanismos para protecdo dos remanescentes florestais de valor
significativo;

Estimular a requalificacdo de imdveis protegidos pela legislacdo de bens culturais,
criando normas que permitam sua ocupacdo por usos e atividades adequados as
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suas caracteristicas e a protecdo da paisagem do entorno em todas as zonas de
uso onde houver a incidéncia de edificacdes de valor histérico ao municipio;

VIIl.  Proporcionar a composi¢cdo de conjuntos urbanos que superem exclusivamente o
lote como unidade de referéncia de configuracdo urbana, sendo também
adotada a quadra como referéncia de composicao do sistema edificado;

IX. Promover a articulacdo entre espago publico e espago privado, por meio de
estimulos a manutencdo de espacos abertos para fruicdo publica no pavimento
de acesso as edificacOes;

X.  Estimular a implantac¢do de atividades de comércio e servigos nas regides onde a
densidade populacional é elevada com baixa oferta de emprego, criando regras
para a adequada convivéncia entre usos residenciais e ndo residenciais;

Xl.  Estimular o comércio e os servicos locais, especificamente os instalados em
fachadas ativas, com acesso direto e abertura para o logradouro;
Xll.  Fomentar o uso misto no lote entre usos residenciais e nao residenciais;
XIll.  Evitar conflitos entre os usos impactantes e sua vizinhanca;

XIV.  Criar formas efetivas para prevenir e mitigar os impactos causados por
empreendimentos ou atividades classificados como polos geradores de trafego
ou geradores de impacto de vizinhanca;

XV. Adequar o zoneamento nos bairros de alta densidade para que as caracteristicas
hoje consolidadas n3ao sejam inadequadas tendo em vista a legislacdo de
parcelamento, uso e ocupagao do solo;

XVI.  Promover o adensamento construtivo e populacional e a concentracdo de usos e
atividades em areas com transporte coletivo de média e alta capacidade
instalado e planejado;

XVIl.  Estimular a reabilitacdo do patrimOnio arquiteténico, especialmente na darea
central, criando regras e parametros que facilitem a reciclagem e retrofit das
edificagcdes para novos usos;

XVII.  Criar normas para a regularizacdo de edificacbes, de forma a garantir
estabilidade e seguranca, para permitir sua adequada ocupacdo pelos usos
residenciais e ndo residenciais;

XIX.  Criar normas para destinacdo de area publica quando o remembramento de
glebas for utilizado para a implantacdo de empreendimentos de grande porte;

XX.  Criar, nas dreas rurais, um padrdo de uso e ocupacdo compativel com as
diretrizes de desenvolvimento econémico sustentavel previstas, em especial as
relacionadas as cadeias produtivas da agricultura e do turismo sustentaveis;

XXI.  Criar, nas areas onde a rede vidria ainda e inadequada, principalmente nas
Macrozona Urbana Consolidada e Macrozona de Desenvolvimento Urbano, uma
relacdo entre usos permitidos e caracteristicas da via compativeis com o tecido
urbano local sem impedir a instalacdo de atividades geradoras de renda e
emprego;
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XXIl.  Condicionar, em todas as Macrozonas, o parcelamento e a urbanizacao de glebas
com remanescentes florestais significativos a averbacdo previa da area verde,
que passara a integrar as Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres,
podendo ser exigida a criagdao de Reserva Natural ou a doagao para parque ou
area verde publica municipal;

XXIll.  Definir precisamente os limites dos atuais e futuros corredores de comércio e
servicos em ZER, bem como as atividades neles permitidas, adequando-os as
diretrizes de equilibrio entre usos residenciais e ndo residenciais;

XXIV.  Criar formas efetivas para preservacao e protecdo das areas verdes significativas;

XXV.  Criar formas de incentivo ao uso de sistemas de cogeracdo de energia e
equipamentos e instalacdes que compartilhem energia elétrica, edlica, solar e
gas natural, principalmente nos empreendimentos de grande porte;

XXVI.  Criar incentivos urbanisticos para os proprietarios que doarem ao Municipio,
areas necessarias a ampliacdo do sistema vidrio e do sistema de areas verde;

XXVII.  Prever, para garantir a fluidez do trafego nas vias do sistema viario estrutural,
restricdes e condicionantes a implantacdo de empreendimentos nos lotes
lindeiros a estas vias;

XXVIIl.  Garantir a manutencdo e ampliacdo das dreas industriais compativeis com o
entorno e prever a criacdo de novas dreas adequadas as especificidades do uso
industrial, de modo a garantir a preservacao do nivel de emprego industrial na
cidade;

XXIX. Identificar os polos de salde, educacdo e pesquisa, demarcando seus perimetros
e areas de abrangéncia;

XXX.  Criar condi¢des especiais de uso e ocupacdo do solo que permitam aos polos de
salde e educacdo ocuparem dareas ou quadras no seu entorno com o objetivo de
regularizar, reformar e construir unidades complementares as instaladas nesses
polos;

XXXI.  Nos perimetros das zonas exclusivamente residenciais - ZER - e nos corredores
existentes ndo incidirdo indices e parametros urbanisticos menos restritivos do
que aqueles aplicados a zona.

Art. 10. Ainda, conforme disposto no art. 34 da Lei Complementar N2 22/2024, o
zoneamento deve:

I.  Discriminar e delimitar as areas urbanas e de expansdo urbana, com vista a
localizagdo da populacdo e das atividades;

Il.  Designar as unidades de conserva¢cdao ambiental, paisagistica e cultural e outras
areas, distinguindo as de preservacao permanentes protegidas por lei das areas
urbanas e de expansdo urbana e suas condi¢des de uso;

lll.  Estabelecer restricdo a utilizacdo de areas de riscos geoldgicos;
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IV. Regulamentar as construcdes, condicionando-as, nos casos de grandes e médios
empreendimentos a relatdrios de controle de impacto ambiental e urbano e de
mobilidade urbana para compensacdes e adequacdes de equipamentos urbanos
e comunitarios necessarios e as devidas compensacdes ambientais;

V. Estabelecer compensacdo de imdvel considerado como de interesse do
patrimonio cultural, histérico, arqueoldgico, artistico, paisagistico e turistico;

VI.  Definir os critérios para autorizar a implantacdo de equipamentos urbanos ou
comunitdrios e estabelecer sua forma de gestao;

VIl.  Definir o tipo de uso, percentual de ocupac¢do e indice de aproveitamento dos

terrenos nas diversas areas.

2. TiTuLo 1l
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO | - MACROZONEAMENTO

Art. 11. O macrozoneamento, segundo o art. 12 da Lei Complementar 22/2024 - Lei do

Plano Diretor, tem como objetivo:

VI.
VII.
VIII.

O ordenamento territorial do Municipio, de forma a permitir o cumprimento das
funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana;

A criacdo de instrumentos urbanisticos visando a induzir ou inibir atividades e
qualificar ou requalificar a regiao;

A preservacdo do patrimbnio natural, histdrico, arqueoldgico, paisagistico e
turistico;

A contencdo da ampliacdo da d4rea urbana sobre outras dreas do territdrio
municipal com prejuizo a qualidade ambiental da cidade;

A minimizacdo dos custos para implantar e manter a infraestrutura urbana e
servigos publicos essenciais;

A otimizacdo da infraestrutura, servicos e seus custos;

A instalagao de multiplos usos;

A boa convivéncia em sociedade.

Art. 13. A partir do artigo anterior, o territério do Municipio, em conformidade com o
art. 13 da Lei Complementar 22/2024 - Lei do Plano Diretor, esta dividido em 4 (quatro)
Macrozonas, a saber:

Macrozona Urbana Consolidada — MUC;
Macrozona Urbana em Desenvolvimento — MUD;
Macrozona de Expansdo Urbana - MEU;
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Macrozona Rural - MRU;

CAPITULO Il - ZONEAMENTO

SEGAO | — CONCEITOS E OBJETIVOS

Art. 14. O Plano de Zoneamento do Municipio de Lagoa Formosa visa disciplinar a forma

de producdo, uso, ocupacdo e utilizacdo dos espacos urbanos, com base nos elementos

fisicos e legais que estruturam o meio ambiente urbano e rural do Municipio.

Art. 15. S3o objetivos do Zoneamento:

VI.

VII.
VIII.

XI.
XII.
XIII.
XIV.

XV.

XVI.

Definir parametros para uso e ocupacao do solo urbano e rural, de forma a
corresponder atividades e obras de edificagcdao, ampliacao e reforma aos padrdes
urbanisticos estabelecidos para cada zona;

Disciplinar o parcelamento, uso e ocupacdo do solo de modo a ampliar a oferta
de habitacdo para a populacdo de mais baixa renda;

Estabelecer articulacdo e correspondéncia de objetivos e diretrizes com as
propostas do Plano de Mobilidade do Municipio de Lagoa Formosa;

Promover a implantagao de sistema de circulagdo e de transporte que assegurem
padrdao adequado de mobilidade e acessibilidade a todas as regides da cidade;
Controlar e direcionar o adensamento urbano, em especial nas areas mais
urbanizadas, adequando-o a infraestrutura disponivel;

Garantir a utilizacdo adequada dos imdveis ndo edificados, subutilizados e ndo
utilizados;

Contribuir com o desenvolvimento econdmico sustentavel;

Evitar a saturacao do sistema viario;

Ordenar a disponibilidade de equipamentos publicos e os espacos verdes e de
lazer;

Requalificar a paisagem;

Estabelecer controle e monitoramento ambiental eficiente;

Valorizar e proteger o patrimonio cultural;

Potencializar as atividades econdmicas;

Delimitar areas visando a aplicacdo de programas de regularizacdo fundidria e
urbanistica para popula¢do de baixa renda;

Promover a justa distribuicdo dos O6nus e encargos decorrentes das obras e
servicos de infraestrutura urbana basica;

Promover o adequado aproveitamento dos vazios urbanos, edificios ou terrenos
subutilizados ou ociosos;
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XVII.  Recuperar os investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizagao imobiliaria;

XVIIl.  Ordenar e controlar o uso do solo, de forma a evitar:
a) a utilizacao inadequada dos imdveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;
c) o parcelamento do solo, a edificagdo, ou o uso excessivo ou inadequado em
relacdo a infraestrutura urbana;
d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;
e) a retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou
nao utilizagao;
f) a deterioracdo das areas urbanizadas;
g) a poluicdo e a degradacdo ambiental.

XIX.  Corresponder as zonas propostas, instrumentos urbanisticos e legais aptos a

viabilizar seus objetivos.

Art. 16. O zoneamento, através das areas de caracteristicas homogéneas, define areas
decorrentes do fracionamento do territério em areas de uso do solo predominante, a
partir de subdivisGes das Macrozonas.

§ 12 - O Plano de Zoneamento do Municipio de Lagoa Formosa sera estabelecido a partir
de 2 (dois) elementos:
a) Zonas correspondentes a areas de caracteristicas homogéneas - apontadas no
Anexo | - Mapa de Zoneamento;
b) Eixos correspondentes ao sistema vidrio hierarquizado - Sistema Vidrio
Hierarquizado regulamentado por decreto municipal, conforme caracteristicas
estabelecidas no Anexo Il — Hierarquizagao viaria

§ 29 - As zonas definidas por dreas de caracteristicas homogéneas tem a finalidade de
estabelecer a abrangéncia de aplicacdo dos indices e coeficientes urbanisticos,
conforme definido na Tabela de indices Urbanisticos — Anexo IV desta Lei.

§ 32 - Os eixos definidos pelo sistema viario hierarquizado, prestam-se a estabelecer a
correlacdo entre os usos do solo permitidos e sistema vidrio de acesso, conforme
apresentado na Tabela de Classificacdo das Atividades por Zonas - Anexo IV desta Lei.

Art. 17. Ficam instituidas as seguintes zonas:
I.  Zonas de Uso Rural - ZUR;
II.  Zona de Preservagdao Ambiental — ZPA;
lll.  Zona do Nucleo Central — ZNG;

23



MUNICIPIO DE

¥ LAGOA FORMOSA geop pixel

INTELIGENCIA MUNICIPAL

IV. Zona de Uso Misto—ZUM;
V. Zona Predominantemente Residencial — ZPR;
VI.  Zona Estritamente Residencial — ZER;

VIl.  Zona de Interesse Turistico — ZIT;

VIIl.  Zona de Interesse Social — ZIS
IX.  Zona de Industria Comércio e Servigos — ZICS;
X.  Corredores comerciais - CC

Paragrafo Unico. A delimitacdo das zonas especificadas acima estd apresentada no
Mapa de Zoneamento - Anexo | desta Lei.

Art. 18. As Zonas de Uso Rural - ZUR sdo caracterizadas pelo meio ambiente natural,
bem como por atividades predominantemente agricolas. Sdo aquelas onde a
organizacao do espaco caracteriza o imével rural, ndo podendo existir o parcelamento
do solo para fins urbanos.

Art. 19. Ficam criadas nesta presente lei duas Zonas de uso Rural especificas:

a) Zonade Uso Rural —ZUR - localizada na Macrozona Rural;

b) Zona de Uso Rural Urbana em Perimetro Urbano - ZURB - localizada nas
Macrozonas de Desenvolvimento Urbano e de Expansdo Urbana, dentro do
perimetro urbano delimitado na Lei do Plano Diretor.

Paragrafo unico — Ambas as zonas sao direcionadas para atividade agricola, porém terao
tratamento diferenciados de acordo com a presente lei.

SECAO Il — ZONA DE UsO RURAL

Art. 20. As Zonas de Uso Rural - ZUR s3o caracterizadas pelo meio ambiente natural,
bem como por atividades predominantemente agricolas. Estdo localizadas fora do
perimetro urbano. Sdo aquelas onde a organizagdo do espaco caracteriza o imével rural,
ndo podendo existir o parcelamento do solo para fins urbanos, ou alteracdo do
zoneamento. Nela sdo permitidas as seguintes atividades:

I.  agricultura e atividades rurais;
II.  agroindustrias;
lll.  geragao de energia;
IV.  producdo de agua;
V. atividades minerais;
VI.  residencial e comércio vicinal ou regional.
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Art. 21. As Zonas de Uso Rural EM Perimetro Urbano - ZURB sdo caracterizadas pelo
meio ambiente natural, bem como por atividades predominantemente agricolas. Estdo
localizadas dentro do perimetro Urbano. Sdo aquelas onde a organizacdo do espaco
caracteriza o imével rural, ndo podendo existir o parcelamento do solo para fins urbanos.
Podem ter seu zoneamento alterado mediante altera¢ao da Lei de Uso e Ocupagao do
solo. Nela sdao permitidas as seguintes atividades:

I.  agricultura e atividades rurais;
[I.  agroindustria;
lll.  Geracgdo de energia;
IV.  Producgdo de 4gua;

V. Residencial.

SECAO Il — ZONA DE PRESERVAGAO AMBIENTAL

Art. 22. A Zona de Preservacdao Ambiental - ZPA apresenta expressivo agrupamento de
espécies vegetais, onde as atividades devem ser limitadas, visando a preservagdo
ambiental, bem como a garantia da qualidade das aguas que abastecem a area urbana.
A ela equivale o nivel de protecdo maximo estabelecido na Lei Federal n2 9.985/00 que
instituiu o Sistema Nacional de Unidades de Conservacdao da Natureza. Devem ser

igualmente observadas as restricdes previstas no Cddigo Florestal Brasileiro - Lei Federal
n2 12651/2012.

Paragrafo Unico: Sdo elementos integrantes desta zona:
I.  Areas verdes criadas no parcelamento de solo (loteamento);
ll.  Areas de risco de protecdo de encostas e areas alagdveis;
. Parques;
IV.  Areas de APP — Areas de Preservacdo Permanente;
V. Asdreas de mananciais.

SECAO IV — ZONA DO NUCLEO CENTRAL

Art. 23. A Zona do Nucleo Central - ZNC corresponde a darea central adensada,
delimitada no Mapa de Zoneamento, Anexo | desta Lei. Nele objetiva-se, a partir de
reestruturacdo vidria e da sua revitalizacdo, o desenvolvimento de uma centralidade
multifuncional. Os usos e atividades permitidos no Nucleo Central sdo:

I. residencial;

Il.  empresarial;
lll.  industrial;
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IV.  comércio;
V. servicos publicos e/ou privados;
VI.  servicos de parceria publico-privados.

Paragrafo Unico. As atividades classificadas de acordo com o ANEXO V - Agrupamentos
Funcionais de Atividades, para que recebam autorizacao de implantacdao nesta zona,
deverdo atender os indices previstos no ANEXO Il - Tabela de indices Urbanisticos, bem
como respeitar o enquadramento estabelecido em relacdo da hierarquia viaria
estabelecido no ANEXO Il e IV- Tabela de Classificagcdo das Atividades por Zonas e Tabela
de Atividade por Classificagdo Viaria.

SEGAO V — ZONA DE Uso MisTto

Art. 24. A Zona de Uso Misto - ZUM compreende as dareas constantes do Mapa do
Zoneamento. Os usos e atividades permitidos na Zona de Uso Misto sdo os de carater
residencial e ndo residencial, a saber:

I.  residencial;
II. empresarial;
lll.  industrial de baixo impacto e de baixa comodidade;
IV.  comércio;
V. servicos publicos e/ou privados.

§ 12 - Estao igualmente compreendidos na Zona de Uso Misto - ZUM, as faixas de 50 m
lindeiras em ambos os lados dos eixos vidrios categorizados como Corredores
Comerciais, as seguintes vias:

I.  Avenidas:
e Brasil;
e Chico do Beijo;
e C(Clarice Martins de Paula;
e Ledo Teotdnio de Castro;
e Manoel Soares (No trecho dentro do perimetro urbano);
e Paulo Teréncio da Silva;
e \Vereador Gercino Ferreira Coelho;
e Vereador José Babilonia

. Ruas:

e Adolfo Lourenco Carneiro;
e América Mundim de Avelar;
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e Coronel Cristiano (trecho entre Rua Randolfo Borges e José Batista Coelho);
e Jodo Gomes da Cruz;

e Oleim José do nascimento (Criolo do Quim);

e Sinho Limirio;

e Vereador José Alves Pinto.

§ 22 - Estdo igualmente compreendidos na Zona de Uso Misto - ZUM, a faixa de 100 m
lindeiras em ambos os lados da Rodovia Sebastido Alves do Nascimento. (BR-354), a
partir da faixa de dominio do da rodovia.

§ 32 - As atividades classificadas de acordo com o ANEXO V - Agrupamentos Funcionais
de Atividades, para que recebam autorizacdo de implantacdo nesta zona, deverdo
atender os indices previstos no ANEXO llI- Tabela de indices Urbanisticos, bem como
respeitar o enquadramento estabelecido em relacdo da hierarquia viaria estabelecido
no ANEXO Il e IV- Tabela de Classificacao das Atividades por Zonas e Tabela de Atividade
por Classificacdo Viaria.

SECAO VI — ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL

Art. 25. A Zona Predominantemente Residencial - ZPR compreende as areas de
caracteristicas residenciais predominantes, inseridas no perimetro urbano, permitindo
loteamentos de densidade média proxima a 300hab/ha, conforme indicadas do Mapa
do Macrozoneamento e Zoneamento - Anexo | - Os usos e atividades permitidas sdo:

I.  residencial;
II. empresarial;
lll.  comércio;
IV.  servicos publicos e/ou privados.

§ 192 - A Zona Predominantemente Residencial devera permanecer como zona de
densidades residenciais médias e de média intensidade de ocupacao do solo. Visando o
controle das densidades e a protecdo ambiental, fica estabelecido o seguinte gradiente
de parcelamento do solo, definido pela dimensdo minima de lote: de 240,00m? (nos
termos previstos na Lei federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, com suas
alteragOes posteriores).

§ 22 - As atividades classificadas de acordo com o ANEXO V - Agrupamentos Funcionais
de Atividades, para que recebam autorizacdo de implantacdo nesta zona, deverdo
atender os indices previstos no ANEXO llI- Tabela de indices Urbanisticos, bem como
respeitar o enquadramento estabelecido em relacdo da hierarquia vidria estabelecido
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no ANEXO Il e IV - Tabela de Classificacdo das Atividades por Zonas e Tabela de
Atividade por Classificacdo Viaria.

SECAO VIl — ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL

Art. 26. A Zona Estritamente Residencial - ZER compreende as areas de caracteristicas
exclusiva ou significativamente residenciais, inseridas no perimetro urbano do
Municipio. Os seguintes usos e atividades sdo permitidos:

I. residencial;
II.  empresarial (*);
lll.  comércio (*);
IV.  servigcos publicos e/ou privados (*);
V. atividades em home office.

(*) Somente em corredor comercial.

Art. 27. As Zonas Estritamente Residenciais estdo classificadas, de acordo com suas
caracteristicas de uso, nos seguintes tipos:

- ZER;

-ZER 1.

§ 12 Considera-se ZER as zonas inseridas no perimetro urbano visando o controle das
densidades e a prote¢do ambiental, onde fica estabelecido o seguinte gradiente de
parcelamento do solo em caso de loteamento, definido pela dimensdao minima de lote
de 360,00 m?;

§ 29 Considera-se ZER 1 as zonas inseridas dentro e fora do perimetro urbano
caracterizada pelo uso exclusivamente residencial de chacaras de recreio e lazer, onde
fica estabelecido o seguinte gradiente de parcelamento do solo em caso de loteamento,
definido pela dimensdo minima de lote de 1.000,00 m?, ndo sendo permitido outro uso
independente da sua classificacdo vidria.

§ 32 Somente para as zonas ZER, as atividades classificadas de acordo com o ANEXO V -
Agrupamentos Funcionais de Atividades, para que recebam autorizacdao de implantagao
nesta zona, deverdo atender os indices previstos no ANEXO Ill- Tabela de indices
Urbanisticos, bem como respeitar o enquadramento estabelecido em relacdo da
hierarquia vidria estabelecido no ANEXO Il e IV - Tabela de Classificagdao das Atividades
por Zonas e Tabela de Atividade por Classificacdo Viaria.

§ 32 Ndo serd permitido o desdobro de lotes nas zonas ZER e ZER 1.
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SECAO VIl — ZONA DE INTERESSE TURISTICO

Art. 28. A Zona de Interesse Turistico - ZIT abrange areas com potencial turistico a ser
dinamizado, permitindo uso nao residencial de baixo impacto e incomodidade, de
comércio e servicos, como apoio a atividade turistica.

§ 12 - As atividades classificadas de acordo com o ANEXO V - Agrupamentos Funcionais
de Atividades, para que recebam autorizagdao de implantagdao nesta zona, deverao
atender os indices previstos no ANEXO llI- Tabela de indices Urbanisticos, bem como
respeitar o enquadramento estabelecido em relacdo da hierarquia viaria estabelecido
no ANEXO Il e IV - Tabela de Classificacdo das Atividades por Zonas e Tabela de
Atividade por Classificacdo Viaria.

§ 29 - Propriedades particulares fora das zonas estabelecidas no Anexo |, poderao ser
incluidas nesta categoria se precedidos de aprovacdo, pela Prefeitura Municipal, de
requerimento especifico de seu proprietario, anexando planta do imével, imagem de
satélite, planta de localizacdo georreferenciada e protocolo de intencdo para finalidade
turistica do imével.

SEGAO IX — ZONA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 29. A Zona de Interesse Social - ZIS compreende as areas a terem o uso residencial
intensificado. O uso residencial existente poderd ser requalificado e as areas livres
poderdo receber o uso habitacional de interesse social. Na ZIS sdo permitidos os usos
residencial, bem como para atividades voltadas a gera¢do de renda, a saber:

I. residencial;
Il.  empresarial;
lll.  comércio;
IV.  servigcos publicos e/ou privados.

§ 19 - Esta zona estd destinada a absorver atividades produtivas diversificadas de
padroes operacionais compativeis com o uso residencial, visando favorecer o

desenvolvimento de empresas de baixa e média concentragao de capital.

§ 22 - Deverd ser permitida nestas zonas a maior gama de usos tercidrios, sempre que
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compativeis com o uso residencial, visando desconcentrar o atual centro principal e
incentivar novos eixos de desenvolvimento.

§ 32 - Nessa zona sdo autorizadas dreas para a realizagdio de empreendimentos
residenciais preferencialmente promovidos e/ou financiados pelo setor publico,
destinados aos estratos de populagdao de menor poder aquisitivo.

§ 42 - As atividades classificadas de acordo com o ANEXO Il - Agrupamentos Funcionais
de Atividades, para que recebam autorizagdo de implantagdao nesta zona, deverao
atender os indices previstos no ANEXO llI- Tabela de indices Urbanisticos, bem como
respeitar o enquadramento estabelecido em relacdo da hierarquia viaria estabelecido
no ANEXO Il e IV - Tabela de Classificacdo das Atividades por Zonas e Tabela de
Atividade por Classificacdo Viaria.

§ 52 - Empreendimentos de Interesse Social ndo estardo sujeitos a Outorga Onerosa
para a obtencdo do coeficiente de aproveitamento maximo.

SECAO X — ZONA DE INDUSTRIA COMERCIO E SERVICOS

Art. 30. A Zona de Industria Comércio e Servico - ZICS refere-se a regides a serem
desenvolvidas, com atividades diversificadas de acordo com os seguintes usos
permitidos:

| - industrial;

Il - empresas comerciais;

lll - empresas de transporte;

IV - empresas de logistica;

V - comércio atacadista;

VI - outros compativeis.

SECAO XI — CORREDORES COMERCIAIS

Art. 31. Os Corredores Comerciais (CC) visam a formar uma malha que atinja todos os
bairros, levando o comércio, a prestacdao de servico e as industrias a toda a cidade,
evitando o conflito destas atividades com o uso residencial. Por essa razdo, a definicao
dos Corredores Comerciais (CC) engloba especial atencdo para as vias servidas por
infraestrutura urbana..
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Art. 32. Visando a compatibilizacdo do uso do solo com o sistema vidrio, possibilitando a
interligagdo com os eixos funcionais dos bairros, estimula-se os Corredores Comerciais
(CC), que serdao compreendidos como Zona de Uso Misto — ZUM, atendendo aos indices
estabelecidos no ANEXO Il — Tabela de indices Urbanisticos.

Art. 33. S3o corredores comerciais as seguintes vias:

l. Avenidas:

Brasil;

Chico do Beijo;

Clarice Martins de Paula;

Ledo Teotbnio de Castro;

Manoel Soares (No trecho dentro do perimetro urbano);
Paulo Teréncio da Silva;

Vereador Gercino Ferreira Coelho;

Vereador José Babildnia

Ruas:
Adolfo Lourenco Carneiro;
Ameérica Mundim de Avelar;
Coronel Cristiano (trecho entre Rua Randolfo Borges e José Batista Coelho);
Jodao Gomes da Cruz;
Oleim José do nascimento (Criolo do Quim);
Sinho Limirio;
Vereador José Alves Pinto.

I, Rodovia:

Sebastido Alves do Nascimento — BR 354

SECAO XIl — ZONAS URBANAS ESPECIAIS

Art. 34. As zonas urbanas especiais compreendem as dreas que exigem tratamento

diferenciado referente a parametros reguladores de uso e ocupacdo do solo que serdo

definidos em leis especificas, englobadas ou separadamente, em face a dinamica do

desenvolvimento da cidade podendo estar localizadas em qualquer macrozona do

Municipio e classificam-se em:

Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

Il. Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA;
[Il. Zona Especial de Preservac¢do do Patrimonio - ZEPP;

IV.Zona Especial de Interesse Turistico — ZEIT
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Subsecdo I - Zona Especial de Interesse Social

Art. 35. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS - compdem-se de areas onde é
necessario promover a regularizacdo urbanistica e fundidria de assentamentos
habitacionais com populacdo de baixa renda existentes e consolidados, bem como de
areas livres ou de vazios urbanos que possibilitem o desenvolvimento de programas
habitacionais de interesse social. Essas zonas sdo caracterizadas por investimentos do
setor publico Municipal, Estadual e Federal.

Paragrafo Unico. Na ZEIS sdo permitidos os usos residenciais, bem como para atividades
voltadas a geracdo de renda, a saber:

I.  residencial unifamiliar e multifamiliar;
II.  empresarial;
.  comércio;
IV.  servigos.

Art. 36. As areas definidas como Zonas Especiais de Interesse Social classificam-se em:

I.  ZEIS-1: assentamentos habitacionais consolidados, surgidos espontaneamente e
ocupados sem titulo de propriedade por populagdo de baixa renda, carentes de
infraestrutura urbana classificados como subnormais;

Il.  ZEIS-2: dreas de loteamentos irregulares ou clandestinos, consolidados;

lll.  ZEIS-3: dreas livres ou glebas de terra ndo utilizadas, ndo edificadas ou
subtilizadas, adequadas a implanta¢do de programas habitacionais de interesse
social.

Art. 37. As ZEIS 1, 2 e 3 estdo delimitadas no mapa ANEXO I, cujos pardmetros
urbanisticos e edilicios encontram-se especificados no ANEXO IV da presente lei.

Art. 38. As ZEIS-3 sdo zonas de intervencdo publica para fins de garantia de acesso a
terra urbana para a populacdo de baixa renda e estardo sujeitas a aplicacdo de

instrumentos de controle de especulacdo imobiliaria, dentre eles o imposto progressivo
no tempo e a utilizacdo compulséria

Subsegdo II - Zona Especial Preservagdo do Patriménio
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Art. 39. As Zonas Especiais de Preservacdao do Patrimonio - ZPP - compreendem &areas de
reconhecido valor histérico, cultural, artistico, arquitetonico ou paisagistico, tombadas
pelos érgdos publicos de qualquer esfera de governo para preservacdao da memoria e
identidade da sociedade local e regional.

Subsecdo Il - Zona Especial de Interesse Ambiental

Art. 40. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZEIA - sdo areas publicas e privadas
de relevante interesse ambiental, ndo necessariamente mapeadas na lei de uso e
ocupacao do solo, e que sdo dreas onde se localizam os remanescentes florestais, as
areas de varzeas dos cOrregos e rios, as areas de protecao permanente e protegidas por
lei como as areas de declividade acentuada, as margens dos cérregos, as areas de
influéncia das nascentes, os reservatérios de mananciais e as reservas legais das
propriedades rurais. Considerando estas areas ao longo dos corpos d’dgua como a rede
hidrica ambiental, e constituida pelo conjunto de cursos d’dgua, cabeceiras de
drenagem, nascentes, olhos d"agua e planicies aluviais, e dos parques urbanos, lineares
e naturais, areas verdes significativas e dreas protegidas, localizado em todo o territério
do Municipio, que constitui seu arcabouco ambiental e desempenha funcdes
estratégicas para garantir o equilibrio e a sustentabilidade urbana, que estardo sujeitas
a legislacdo especifica.

Subsegdo I - Zona Especial de Interesse Turistico

Art. 41. As Zonas de Especial Interesse Turistico sdo dreas publicas ou privadas, trechos
do territério municipal, continuos ou nao, a serem preservados e valorizados no sentido
natural e cultural, destinadas ao desenvolvimento das atividades turisticas, e prioritarias
para a realizacdo de planos e projetos de desenvolvimento turistico, constituidas por:
I.  bens de valor histérico, artistico, arqueoldgico ou pré-histérico, tais como o
entorno das Igrejas Matriz da regido central e a drea em torno da lagoa;
II.  dreas de influéncia e entorno de unidades de conservacao e areas destinadas a
protecdo dos recursos naturais com as reservas legais dos imdveis rurais;
[ll.  areas e locais onde ocorram manifestacdes etnoldgicas ou culturais comprovadas,
festas, encontros, congadas, folia de reis, etc;
IV.  paisagens notaveis;
V. localidades e acidentes naturais adequados ao repouso e a pratica de atividades
recreativas desportivas, de lazer e eventos;
VI. localidades que apresentam condig¢des climaticas especiais;
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VIl.  outros locais que venham a ser definidos na forma da lei, atendidos os critérios
definidos nesta lei complementar.

SECAO XIIl — DA LOCALIZAGAO DAS ZONAS

Art. 42. A Macrozona de Urbaniza¢do Consolidada - MUC conterd as seguintes zonas:

I. Zona do Nucleo Central —ZNC
I. Zona de Uso Misto —ZUM
Il. Zona Predominantemente Residencial — ZPR
lll.  Zona Estritamente Residencial — ZER
IV. Zona de Interesse Turistico — ZIT
V. Zona de Industria Comércio e Servico — ZICS
VI. Zona de Interesse Social — ZIS
VIl.  Zona de Protegao Ambiental — ZPA

Art. 43. A Macrozona Urbana em Desenvolvimento - MUD conterd as seguintes zonas:

I.  Zona de Uso Misto —ZUM
Il.  Zona Predominantemente Residencial — ZPR
lll.  Zona Estritamente Residencial — ZER
IV. Zona de Interesse Turistico — ZIT
V. Zona de Industria Comércio e Servigo — ZICS
VI. Zona de Interesse Social — ZIS
VIl.  Zona de Protegao Ambiental — ZPA
VIIl.  Zona de uso Rural em Perimetro Urbano —ZURB

Art. 44. A Macrozona de Expansdao Urbana - MEU conterd as seguintes zonas:

I.  Zonade Uso Misto —ZUM
II. Zona Predominantemente Residencial — ZPR
lll.  Zona Estritamente Residencial — ZER
IV. Zona de Interesse Turistico — ZIT
V. Zona de Industria Comércio e Servigo — ZICS
VI. Zona de Interesse Social — ZIS
VIl.  Zona de Protegao Ambiental — ZPA
VIIl.  Zona de Uso Rural em Perimetro Urbano- ZURB

Art. 45. A Macrozona Rural - MRU conter3 as seguintes zonas:

l. Zona de Uso Rural = ZUR
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Il. Zona de Preservacdo Ambiental — ZPA
M. Zona de Uso Misto - ZUM (*)

(*) Somente para Rodovias e Estradas classificadas como corredores comerciais.

CAPITULO Ill - PARCELAMENTO DO SOLO

SEGAO | — CONCEITO

Art. 46. O solo urbano, composto por areas publicas e privadas, é resultado de
sucessivos processos de fracionamentos de terra que transformam glebas em:

I. Porgdes menores de gleba;

Il. Lotes urbanos

SEGAO Il — FRACIONAMENTO DE GLEBAS

Art. 47. O fracionamento de glebas em por¢des menores de gleba devera respeitar as
seguintes condigdes:

l. As porgdes menores de gleba resultantes do processo de fracionamento nao
poderdo ter area inferior a 20.000 m?, quando situadas em ZUR ou quando
decorrentes de determinagao judicial;

Il. O processo de fracionamento deverd dispor do sistema vidrio de acesso
existente, oficial e devidamente averbado na matricula do imével, ndo podendo
implicar ou utilizar-se da abertura de novas vias, caso em que reger-se-a pela
legislacao Federal e Estadual em vigor;

M. O processo de fracionamento devera ser submetido a aprovacao técnica da
Secretaria de Obras e Servicos Publicos, mediante a apresentacao de:

a) Titulo de propriedade registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis;

b) Levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado; (quando situado
em ZUR);

c) Imagem de satélite da gleba objeto; (quando situado em ZUR);

d) Projeto planialtimétrico de desmembramento de gleba, a ser apresentado
em planta e memorial descritivo;

e) A.R.T. ou R.R.T do autor e responsavel técnico.

SEGAO lll - DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO

Art. 48. O fracionamento de glebas em lotes (desmembramento) deverd respeitar as
seguintes condigdes:
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l. As extensdes de lotes resultantes do processo de fracionamento ndo poderao
ter area inferior as dimensGes minimas estabelecidas por zona na Tabela de
indices Urbanisticos, Anexo Il desta lei;

Il. O processo de aprovacdo de fracionamento de glebas em lotes devera ser
precedido de solicitacdo de diretrizes técnicas junto a Secretaria Municipal de
Obras, e Servicos Publicos, mediante a apresentacdo da documentacdo de
praxe acrescida de:

a) Levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado;
b) Imagem de satélite da gleba objeto;

c) Projeto de parcelamento;

d) A.R.T ou R.R.T. do responsavel técnico

lll. O lotes desmembrados deverdo fazer frente para via publica oficial;

IV. O local devera ser servido de rede de abastecimento de agua e energia elétrica, e
a via devera possuir pelo menos guias e sarjetas.

V. 0O desdobro compreende a divisdo ao meio do lote urbano, ndo podendo ter area
inferior a 200,00 m?2.

Pardgrafo Unico: Para loteamentos aprovados e implantados anterior a aprovacdo desta
lei, serd autorizada o desdobro dos lotes com drea minima de 125,00 m?

SEGAO IV — LOTEAMENTOS

Art. 49. Para o fracionamento de glebas em lotes (loteamento) deverdo ser reservadas
areas publicas com as seguintes finalidades:

l. Sistema viario;
Il.  AreaVerde;
. Area Institucional.

Art. 50. No fracionamento de glebas em lotes (loteamento residencial e/ou n3o
residencial) e no caso de empreendimentos condominiais residenciais, a proporcao
percentual minima de area verde em relagdo a area total da gleba deverd ser de 20%
(vinte por cento).

Art. 51. No caso de fracionamento de glebas em lotes (loteamento residencial e/ou ndo
residencial) deverdo ser atendidas a exigéncias da Lei Federal 6766/79 e leis posteriores.

Art. 52. No fracionamento de glebas em lotes (loteamento residencial e/ou ndo
residencial) e no caso de empreendimentos condominiais residenciais, a proporg¢ao
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percentual minima da drea publica institucional em relacdo a area total da gleba sera
de:

I.  No caso de loteamento, deverd ser atendido o percentual minimo institucional
de 5% (cinco por cento) da drea total do empreendimento, sendo facultativa a
doacdo parcial ou total de area institucional (terreno), obra e/ou equipamento
de uso institucional de valor equivalente, em outra localidade no municipio,
desde que atendida a equivaléncia do percentual minimo de 5% (dez por cento)
em relacdo a area total da gleba objeto do loteamento, sempre priorizando ao
atendimento do interesse publico e social da Administracdo municipal;

II. No caso de empreendimentos condominiais residenciais, horizontais e/ou
verticais, com drea territorial total superior a 50.000 m? (cinquenta mil metros
guadrados), deverd ser atendido o percentual minimo institucional de 10% (dez
por cento) da area territorial total do empreendimento, fora dos seus limites,
tendo como requisitos o acesso por via publica, sendo facultativa a doacdo
parcial ou total de area institucional (terreno), obra e ou equipamento de uso
institucional de valor equivalente, em outra localidade no municipio, desde que
atendida a equivaléncia do percentual minimo de 10% (dez por cento) em
relacdo a drea total da gleba objeto do empreendimento, sempre priorizando ao
atendimento do interesse publico e social da Administragao municipal;

. No caso de empreendimentos condominiais residenciais, horizontais e/ou
verticais, com drea territorial total igual ou inferior a 50.000 m? (cinquenta mil
metros quadrados), devera ser atendido o percentual minimo de 5% (cinco por
cento) da drea territorial total do empreendimento, fora dos seus limites, tendo
como requisitos o acesso por via publica sendo facultativa a doag¢do parcial ou
total de drea institucional (terreno), obra e ou equipamento de uso institucional
de valor equivalente, em outra localidade no municipio, desde que atendida a
equivaléncia do percentual minimo de 5% (cinco por cento) em relagdo a area
total da gleba objeto do empreendimento, sempre priorizando ao atendimento
do interesse publico e social da Administragdo municipal.

§12 No caso em que restar configurada a desnecessidade de instalacdao de equipamento
publico no local do empreendimento, comprovada mediante relatério técnico, fica
facultada alternativa, além das hipdteses previstas nos incisos Il a lll do caput, a doacao,
em valor equivalente, de bens modveis e servicos, priorizando ao atendimento do
interesse publico e social da Administragdo municipal.

§29 Poderdo ser aceitas as dareas institucionais dos incisos Il e lll em espécie a ser

depositada no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano para fins de pagamento de
desapropriacbes para implantacdo de equipamentos publicos ou alargamento de vias
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publicas, execucdo de obras publicas de drenagem e vidrio. A equivaléncia sera calculada
pelo valor da drea urbanizada, através de laudo de avaliacdo assinado por profissional
habilitado (arquiteto ou engenheiro).

SEGCAO V — CONDOMINIO DE LOTES

Art. 53. Caracteriza condominio de lotes o fruto de atividade empresarial privada de
incorporagdo imobilidria, é espécie de condominio edilicio (art. 1.331 a 1.358-A, do
Cédigo Civil) no ambito do qual ha a coexisténcia e a indissocidvel vinculacdo entre:

I. As unidades autonomas, suscetiveis de utilizacdo exclusiva, consubstanciadas
em lotes de terreno aptos a edificagdo porquanto atrelados a projeto
previamente aprovado pela Municipalidade nos termos desta Lei; e

Il. A fracdo ideal do terreno e das Areas Comuns de Propriedade Compartilhada,
conforme previsto no artigo 492 desta Lei Complementar atribuivel a cada
unidade imobilidria e dela inseparavel.

Paragrafo Unico. Para efeitos de calculo de IPTU, serdo levadas em considerag¢do as
areas privativas e a fracdo ideal a ela correspondente mencionadas no inciso Il deste
artigo.

Art. 54. O Condominio de Lotes apresenta as seguintes caracteristicas:

l. Nao se caracteriza como parcelamento de solo;

Il. A totalidade das Areas Comuns de Propriedade Compartilhada, definidas no
artigo 492 desta Lei Complementar permanecerdo pertencentes
exclusivamente aos condéminos;

Il. Observado o quanto disposto nesta Lei Complementar, os condéminos terdo
ampla liberdade para estabelecer, como melhor |lhes aprouver, por meio da
Convencdo de Condominio e do Regimento Interno devidamente aprovados na
forma da legislacdo em vigor, os direitos e as obrigacdes a eles atribuidos, bem
como todas as demais normas relativas a convivéncia entre eles e a utilizagdo
exclusiva das unidades auténomas (lotes) e a utilizacdo compartilhada e
indistinta entre todos das Areas Comuns de Propriedade Compartilhada;

V. Para efeitos tributdrios de IPTU, cada unidade auténoma (lote) sera tratada
como imdével isolado, cabendo ao respectivo conddomino, diretamente e com
exclusividade, arcar com as respectivas importancias, na forma dos respectivos
langamentos;
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V. Para efeitos de ISSQN da obra do empreendimento, sera observado o seguinte:
a) o ISSQN calculado sobre a area construida da area comum serd condicdo
para a expedicdo do "Habite-se" da area comum e;
b) o ISSQN calculado sobre a area construida em cada unidade auténoma (lote)
serd condicao especifica e exclusiva para a expedicdo do "Habite-se" da obra
realizada na respectiva unidade.

Art. 55. 0 Condominio de Lote esta submetido, cumulativamente:

Aos requisitos previstos na Lei n? 4,591, de 16 de dezembro de 1964, quanto a
incorporacdo imobiliaria;

Il. Aos artigos 1.331 a 1.358-A do Cddigo Civil;

Il Conforme autorizado pelos artigos 30, VIII, e 182 da Constituicdo Federal, as
normas edilicias municipais que ordenam o espaco urbano no Municipio de
Lagoa Formosa, as leis municipais que regulem o ordenamento territorial, as
leis de zoneamento de uso e ocupacdo do solo, de mobilidade urbana, o Cddigo
de Obras e o Cédigo de Posturas, conforme o caso;

V. Ao previsto na respectiva Convencao de Condominio do empreendimento, cuja
minuta encontra-se arquivada no Cartdrio de Registro de Imdveis respectivo,
conforme previsto no art. 32, "j", da Lei n? 4.591/64 e ao Regimento Interno,
devidamente aprovados na forma da legislacdao em vigor;

V. As diretrizes de rede de dgua e esgoto a ser fornecida pela autarquia municipal
responsavel pelo servico publico;

§12 E de responsabilidade do empreendedor a implantacdo de rede de dgua e esgoto
interno, ficando a obrigatoriedade da autarquia a fornecer a ligacdo ao sistema publico
do ponto mais favoravel.

§22 Podera ser exigido do empreendedor a contrapartida em obras para prolongamento
de rede de agua e esgoto até o ponto de ligagdo com o condominio.

Art. 56. Para os fins e efeitos previstos nesta Lei, consideram-se:

I.  Areas Comuns de Propriedade Compartilhada: as dareas e edificacdes de
propriedade compartilhada e comum dos condéminos, compreendendo:

a) a infraestrutura bdsica correspondente ao conjunto de equipamentos de
abastecimento de agua potavel, disposicdo adequada de esgoto sanitdrio,
drenagem de 3aguas pluviais, rede telefonica e de fibra otica, rede de gas
canalizado e rede de energia elétrica ("Infraestrutura Basica");
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b) o conjunto das areas e edificacdes internas do Condominio, tais como, por
exemplo, as vias de circulacdo interna, areas verdes, clube recreativo, areas de
lazer, portaria e area administrativa, etc, conforme previsto no respectivo
projeto.

II. Condominio de Lotes : sdo os condominios de lotes para fins empresariais ou
residenciais, nos termos dos artigos 1.331 a 1.358-A do Cédigo Civil e da
legislagdo aplicdvel, fruto de atividade empresarial privada de incorporagdo
imobilidria, compreendendo as unidades autébnomas e a fracdo ideal do terreno
e das Areas Comuns de Propriedade Compartilhada, previstas no artigo 462
desta Lei Complementar.

§ 12 As Areas Comuns de Propriedade Compartilhada pertencerdo, exclusivamente, aos
condéminos.

§ 292 O condominio de lotes encontra-se submetido a legislagdio mencionada no artigo
499 e possui as caracteristicas definidas no artigo 482 desta Lei.

Art. 57. Os direitos e deveres dos condominos do Condominio de Lotes deverdo constar
da Convengdo de Condominio aprovada na forma prevista no §22 do artigo 92 da Lei
n2 4.591/64.

Pardgrafo Unico. A Convencao de Condominio deverd conter, dentre outras disposicdes,
aquelas listadas nas alineas "a" a "m" do §32 do artigo 92 da Lei n? 4.591/64, bem como,
no que nao conflitar com o quanto contido nesta Lei, as limitagdes edilicias e de uso do
solo relacionadas com cada unidade autonoma (lote), observados o Cddigo de Obras,
Posturas e Plano Diretor do Municipio.

Art. 58. Devera ser observado o seguinte:

I. Cada unidade auténoma do Condominio de Lotes devera atender os indices e

recuos estabelecidos na zona incidente conforme ANEXO Il desta lei;

[l. Devera ser o condominio de lotes devera ser cercado com muro ou alambrado
com, no minimo, 1,80m (um metro e oitenta);

[ll.  Sera exigido controle de acesso com guarita;

IV. Na entrada de veiculos, devera haver faixa de acomodac¢do para, no minimo, 2
(um) veiculos;

V. Alargura das vias internas devera possuir, no minimo, 6 (seis) metros;
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VI. O passeio deverd conter, no minimo, 1,5m (um metro e meio) e deverd haver
baldo de contorno no final das vias com 9,00 m de diametro.

Art. 59. A titulo de compensac¢do pelo fechamento das areas do empreendimento, o
empreendedor obriga-se a indenizar ou, alternativamente, entregar ao Municipio areas
para uso institucional correspondentes ao estabelecido no Art. 45 incisos Il e Il
calculado sobre a area total do empreendimento.

Art. 60. A aprovacdo do projeto do Condominio de Lotes deverd incluir a descri¢do e
especificacdo das unidades autdonomas (lotes) e das dreas comuns (sistema viario, areas
de lazer, portaria, dreas verdes, etc).

Art. 61. Adicionalmente, podera ser incluido, no mesmo processo, a critério do
empreendedor, o pedido de aprovacao das futuras construcdes relativas a cada uma das
unidades auténomas.

Pardgrafo Unico. Mesmo tendo sido aprovadas no mesmo processo, as aprovacoes das
futuras construcdes relativas a cada uma das unidades autbnomas tém cardter
individual, podendo isoladamente ser objeto de pedido especifico de modificacdo,
cabendo ao interessado submeter pedido de modificagdo junto ao érgdao municipal
competente, observando, para tanto, toda a legislagdo municipal e, ainda, a Convencgao
de Condominio e o Regimento Interno do empreendimento.

Art. 62. O processo administrativo de aprovacdo do condominio de lotes compreenderd
as seguintes etapas:
I.  Aprovacgdo do Projeto Urbanistico e seus complementares;
II.  Alvara de licenca para execuc¢do dos servigos das obras de infraestrutura;
lll.  Aprovacdo dos respectivos projetos arquitetdnicos;
IV. Alvard de licenca para as edificacdes quando requeridas pelos proprietarios das
unidades autbnomas;
V. Fiscalizacdo das obras de infraestrutura;
VI. Recebimento e certificagdo de que as obras de infraestrutura atenderam as
exigéncias do Projeto; e
VIl. Concessdao da respectiva carta de "habite-se" para cada unidade auténoma e
para as edificacdes de uso comum.

Art. 63. O requerimento de solicitacdo de aprovacdo do condominio de lotes devera ser
instruido com os seguintes documentos:

I. Copia da certiddo da matricula emitida ha menos de 30 (trinta) dias;

II. Planta da situacdo da drea ou gleba;
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V.

)
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Planta da gleba com as delimitacBes, os cursos d'agua existentes e as curvas de

nivel em 06 (seis) vias;

Projeto urbanistico, em 06 (seis) vias, contendo, no minimo:

a)
b)

d
e)
f)

~

g)

h)

j)

Delimitacao da gleba;

Subdivisdo da gleba em unidades autébnomas, com as respectivas
localizagOes, dimensdes, areas e numeragdes, sendo essencial destacar a
area de utilizacdo exclusiva de cada unidade ou, se for o caso, a drea de
utilizacdo ocupada pela edificacao;

Indicacdo das vias confrontantes com a gleba;

Sistema vidrio interno com o seu respectivo dimensionamento;

Localizagdo das demais dreas de uso comum dos condéminos;

Indicacdo e delimitacdo das faixas de dominio, faixas de seguranca, faixas
ndo edificadas, servidGes, areas de preservacdo permanente e outras
restricOes impostas pela legislacdo que gravem o condominio;

Quadro de areas (modelo NBR 12.721) com indicacdo do calculo das areas
privativas e comuns, se for o caso, a tipologia das unidades e a avaliagdo do
custo global da obra;

Demais elementos necessarios para elucidacdo do projeto, tais como,
projetos de rede de dgua, rede de esgoto pluvial, rede de distribuicdo de
energia de energia, rede de iluminagdo publica, pavimentac¢do, arborizacao,
obras de pontes, bueiros;

Projetos arquitetdnicos e complementares das edificacdes de uso comum
conforme especificacdes previstas em lei e aos parametros urbanisticos para
a zona onde estiver situado o CL;

Anotacdo de responsabilidade técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), acompanhada de guia e respectivo comprovante de
pagamento quitado, referente aos projetos e execugao.

Pardgrafo unico. Apds o efetivo registro da incorporacdo no Cartério de Registro de

Iméveis competente, deverd o empreendedor apresentar na Prefeitura a minuta da

"Convencgdo de Condominio" do Condominio de Lotes.

Art. 64. Todas as obras individuais que vierem a ser edificadas nas unidades autbnomas
deverdo ser previamente submetidas a aprovacao pelo setor competente no Municipio,

aplicando-se as mesmas normas validas para a realizacdo de obras na referida area

segundo a legislacdo municipal vigente.

Art. 65. Independentemente de qualquer autoriza¢cdo e/ou formalidade, o direito de

construgao relativo a cada uma das unidades autbnomas podera ser livremente cedido
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pelo empreendedor a qualquer terceiro e, outrossim, por este a qualquer outra pessoa
e assim sucessivamente.

Art. 66. Os requisitos urbanisticos do condominio de lotes (tais como, por exemplo, o
coeficiente de aproveitamento, permeabilidade e ocupacgao, recuos, gabarito de altura)
serdo aqueles estabelecidos pelo ANEXO IV, conforme a zona em que se encontra o
condominio.

Paragrafo Unico: Para efeito do tamanho do lote minimo no condominio de lotes, sera
considerando como lote minimo a metragem da fracdo ideal total da unidade, somando-
se as privativas do lote, areas comuns, arruamento e areas verdes.

Art. 67. Em todas as obras de infraestrutura de loteamentos e condominio de lotes, a
Municipalidade deverd fiscalizar a implantacdo das obras de infraestrutura basica tal
como consta do Projeto de Construgdo previamente aprovado, somente expedindo o
"HABITE-SE" ou "TERMO DE CONCLUSAO DE OBRAS", depois de concluida em
conformidade com o referido projeto aprovado.

Pardgrafo Unico. O "HABITE-SE" das areas comuns dos empreendimentos de condominio
de lotes é independente do "HABITE-SE" de cada uma das unidades auténomas,
cabendo a Municipalidade aferir as condi¢cGes necessdrias para a emissao do referido
documento de forma individual para cada caso e, no que tange as unidades auténomas,
de forma especifica a cada uma delas.

Art. 68. Caberd ao empreendedor, de acordo com as responsabilidades definidas na
Convencdo de Condominio e no projeto do condominio de lotes:

I. A demarcacdo e a implantacdo das unidades autdbnomas e das Areas Comuns de
Propriedade Compartilhada, definidas no artigo 492 desta Lei Complementar;

II. Aimplantacdo das redes da infraestrutura basica instaladas nas areas internas do
Condominio, tais como as despesas decorrentes da implantacdo da
infraestrutura interna, tais como energia elétrica e iluminagdo, dgua potdvel,
esgoto, pavimentacdo de ruas e captacdo de aguas pluviais;

lll.  Aimplantagdo das vias e das areas verdes internas, bem como das demais areas
comuns;

IV. Arcar com todos os custos de manutencdo de todas as obras destinadas a
implantacdo de area comum dentro do condominio;
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Art. 69. As obras de acesso direto a entrada do condominio de lotes, tais como, anéis,
rotatdrias, canteiros e alargamentos serdao custeadas pelo empreendedor ou por este
executadas sob licenca do Poder Publico.

Art. 70. As vias de acesso a serem implantadas simultaneamente a instituicdo do
condominio de lotes e destinadas ao uso comum e exclusivo dos condéminos devem:
I. Ter pavimentacdo com solucdo de drenagem de aguas pluviais, redes de energia
elétrica, dgua potdvel e coleta de esgoto;
Il.  Possuir projeto de arborizagdo urbana.

Art. 71. Cabera aos conddéminos, de acordo com as responsabilidades definidas na

Convencgdo de Condominio e no projeto do condominio de lotes:

I. A manutengdo das redes da infraestrutura badsica instaladas nas areas internas
do Condominio;

II. A manutencdo e a limpeza das vias e das areas verdes internas, bem como das
demais dreas comuns;

lll. Quando as areas verdes forem publicas e forem resultantes dos recuos de
ajardinamento, a manutencdo e a conservacdo com tratamento paisagistico em
toda a sua extensdo, em obediéncia aos dispositivos vigentes a época da
aprovac¢ao do condominio de lotes;

IV. Arcar com o custo de consumo da energia elétrica e iluminacdo no Condominio,
seja no ambito das unidades autébnomas, seja nas areas comuns;

V. Arcar com o custo de consumo dos servicos de dgua potavel, esgotos e
drenagem de aguas pluviais;

VI. Arcar com o custo de coleta, transferéncia e armazenagem de residuos sélidos
ou conforme previsto na legislacdo, o tratamento e a deposicdo dos mesmos em
local apropriado para coleta pelo Poder Publico;

VII.  Arcar com os custos da coleta de lixo domiciliar interna com observancia dos
padroes de coleta seletiva em lixeiras apropriadas junto a via publica para
recolhimento do caminhao de coleta do servigo municipal;

VIIl. A manutencdo e a conservacdo das vias e logradouros até o ponto de ligacdo
com a rede publica;

IX. Arcar com o pagamento individual do IPTU de cada unidade autébnoma, a qual
compreendera, na sua fracdo ideal do terreno, a correspondente area total do
empreendimento.

Art. 72. S3o dareas de propriedade e uso exclusivos dos condéminos as vias urbanas
internas de comunicagao, os muros, as guaritas, os servicos e obras de infraestrutura, os
equipamentos condominiais e todas as dreas e edificacdes que, por sua natureza,
destinem-se ao uso comum e exclusivo de todos os condéminos.
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Paragrafo uUnico. Caberd exclusivamente aos condéminos a responsabilidade pela
manutencdo das dreas mencionadas no caput deste artigo.

Art. 73. Fica estabelecido que quando o condominio de lotes, de casas e de conjunto de
edificios for implantado sobre lote resultante de processo de loteamento previamente
aprovado no qual ja tenha havido doacdo de area institucional e de drea verde ao Poder
Publico, ndo serd necessdria nova doacdo, seja de area institucional, seja de drea verde.

CAPITULO IV - SISTEMA VIARIO

DA HIERARQUIA DAS VIAS

SECAO | — DisPOSICOES GERAIS

Art. 74. O sistema de hierarquia das vias urbanas e rurais do Municipio de Lagoa
Formosa deve contribuir para as condi¢cdes adequadas de fluidez e seguranga na malha
vidria.
§ 12 De acordo com Cddigo de Transito Brasileiro, as vias sdo categorizadas da seguinte
forma:

I. Vias de Transito Répido: sdo aquelas caracterizadas por acessos especiais com
transito livre que ndo permitem acessibilidade direta a lotes lindeiros e sem
interseccdes veiculares e transposicao de pedestres em nivel;

Il. Vias Arteriais: sdo aquelas caracterizadas por intersecdo em nivel, sem
acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando a
ligacdo entre as regides da cidade;

lll. Vias Coletoras: aquelas destinadas a coletar e distribuir o transito que tenha
necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais,
possibilitando o transito dentro das regides da cidade;

IV. Vias Locais: aquelas caracterizadas por interse¢des em nivel ndo semaforizadas,
destinadas apenas ao acesso local ou areas restritas;

V. Vias e dreas de pedestres: vias ou conjunto de vias destinadas a circulacao
prioritdria de pedestres.

§ 22 Para fins de efeitos, a hierarquizacdo vidria de Lagoa Formosa é categorizada da
seguinte forma:

I.  Vias de Transito Rapido;
[I. Vias Arteriais;
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lll.  Vias Coletoras;

IV. Vias Locais;

V. Estradas Municipais;

VI.  Vias para a Circulagao de Pedestres.

§ 32 A hierarquizacao viaria estabelecida nesta lei considerou os seguintes parametros
de classificagao:
I.  Funcdo da via;
Il. Caracteristica do tipo de viagem;
lll.  Caracteristicas do transito;
IV. Uso e ocupacgao do solo lindeiro;
V. Caracteristicas operacionais;

VI. Caracteristicas fisicas desejaveis.

§ 42 As vias vicinais ou estradas rurais entram na categoria a ser hierarquizada,
compreendendo a parte rural das estradas municipais, normalmente em continuagao de
vias arteriais da malha viaria urbana.

§ 52 Para fins de atendimento do disposto nesta Lei Complementar, as vias serdo
hierarquizadas e devidamente classificadas pela Secretaria Municipal de Obras e
Servigos Publicos, seguindo os critérios estabelecidos na presente Lei e que serdo
também observados na oficializagcdo de novas vias.

§ 62 A classificagdo vidria das vias existentes obedecera ao comportamento atual da via,
independente dos gabaritos estabelecidos por este Plano.

SEGAO Il — RoDOVIAS

Art. 75. As Rodovias sdo vias de transito rapido e sdo compostas basicamente por pista
dupla ou simples e acostamentos, buscando sempre o atendimento as necessidades de
comunidades lindeiras por meio de faixas de aceleracdo e desaceleracdo e transposicdes
em desnivel, obedecendo aos parametros operacionais e fisicos estabelecidos para a
categoria no Anexo Il - Hierarquizacdo Vidria (Conceitos e Diretrizes) e Anexo VI -
Dimensionamento Viario, sendo subdivididas nas seguintes categorias:
I.  Rodovias Classe 01: designacdo para rodovias com no minimo 2 faixas de
rolamento por sentido, separadas por canteiro central e/ou barreira fisica,
munidas de acostamento e com acesso aos lotes lindeiros através de vias
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marginais ou baias especialmente construidas, cuja velocidade madxima
projetada é de 100 Km/h, com fluxos de importancia inter-regional;

II. Rodovias Classe 02: designacdo para rodovias de pista simples com duplo sentido,
munidas de acostamento e com acesso direto aos lotes lindeiros, cuja
velocidade maxima ndo deve ultrapassar aos 100 Km/h, com fluxos de
importancia municipal e inter-regional;

lll.  Rodovias Municipais: designacdo para rodovias de pista simples com duplo
sentido, munidas de acostamento e com acesso direto aos lotes lindeiros, cuja
velocidade maxima ndo deve ultrapassar aos 90 Km/h (neste caso as novas
rodovias desta categoria deverdo adotar pista dupla), com fluxos de
importancia municipal e para os limites préximos da regiao.

Art. 76. As rodovias que atravessam os limites territoriais do Municipio de Lagoa
Formosa tém pista simples, porém sdo consideradas vias de transito rdpido pela
importancia regional da rodovia.

§ 12 Em trechos urbanos, as rodovias de que trata este artigo terdo afastamento frontal
definido, atendendo ao recuo legal exigido pelo 6rgdo publico responsdvel por seu
gerenciamento e fiscalizagao.

§ 22 No caso de obras de duplicacdo das rodovias nos trechos pertencentes ao territério
municipal, os acessos e entroncamentos existentes com o sistema viario municipal
deverdo ser considerados no projeto, mesmo com a mudancga de categoria da via, em
tratativas entre o Poder Publico municipal e o drgdao publico responsavel pelo
gerenciamento e fiscaliza¢do da rodovia.

Art. 77. Nos trechos urbanizados, as vias de transito rapido deverdo respeitar uma faixa
de dominio estabelecida pela concessionaria e os recuos obrigatdrios da lei de uso e
ocupacao do solo do Municipio.

§ 12 As vias de transito rdpido deverdo ser ladeadas por vias marginais, com
caracteristica de arterial, formando corredores de distribuicdo e acesso a vias coletoras
e equipamentos de interesse da prdpria via de transito rapido.

§ 22 As marginais nao possuirdo faixa de estacionamento publico, nem acessos
especificos para estacionamento direto em recuos, precisando de faixa exclusiva de
desaceleracdo para o acesso de veiculos aos terrenos lindeiros, desde que nado interfira
no passeio publico.

§ 32 As vias marginais terdo obrigatoriamente calgadas com largura minima de 3,00 m
(trés metros) e passeio livre pavimentado com o minimo de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros).

Art. 78. Os gabaritos definidos pelos drgdos diretivos das vias servirdo de indicativo para
os projetos de intervencdo de faixas marginais e mobilidrios.
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Pardgrafo Unico. Quando da criacdo de via de transito rapido, a respectiva faixa de
dominio devera ser demarcada, independente de definicdo de gabarito ou projeto, com
caracteristicas operacionais e fisicas estabelecidas para a categoria.

Art. 79. A composicdo padrdo de gabarito minimo destas vias serd determinada
conforme o numero de faixas de rolamento, somando-se as areas de acostamento e
faixas de dominio.

SECAO lll — VIAS ARTERIAIS

Art. 80. As vias arteriais estdo definidas no Anexo Il - Hierarquizacdo Vidria (Conceitos e
Diretrizes) e Anexo VI - Dimensionamento Vidrio, compreendendo:

I.  Vias que ligam Lagoa Formosa a outros municipios e as rodovias de acesso; e
Il.  Vias que ligam os bairros e distritos com a area central do Municipio.

Art. 81. As vias arteriais sdao categorizadas em:

I.  Vias Arteriais Primarias: vias arteriais de grande fluxo, de elevada importancia,
caracterizadas pela existéncia de intersecdes em nivel, podendo vir a receber
semaforos, sendo que muitas delas fazem a ligacdo com bairros de municipios
vizinhos, sendo que a velocidade mdaxima a ser praticada ndo devera exceder a
70 km/h;

Il. Vias Arteriais Secunddrias: vias arteriais de médio fluxo, caracterizadas pela
existéncia de intersecbes em nivel, podendo vir a receber semaforos,
distinguindo-se das arteriais primarias devido ao fluxo que geralmente é menos
intenso, porém mantém as demais caracteristicas de ligacdo entre setores do
Municipio e bairros de municipios limitrofes, sendo que a velocidade maxima a
ser praticada ndo devera exceder a 60 km/h.

Art. 82. Os elementos de composicdo das vias arteriais serdo basicamente:

I. Paraa pista de rolamento em pista simples ou dupla:

a) duas ou mais faixas de transito por sentido;

b) a eventualmente faixas de estacionamento em ambos os sentidos com o
minimo de 3,00 m (trés metros) de largura;

c) a eventualidade de ciclofaixa por sentido;

Il. Paraas calcadas:
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a) uma faixa de servico com gabarito para uso em mobiliarios de porte, como
paradas de Onibus e bancas, a ser definido nos projetos de intervencdo urbana;

b) calcadas com largura minima de 3,00 m (trés metros) e passeio com no
minimo 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

c) a eventualidade de uma ciclovia unidirecional ou bidirecional em apenas uma
das calcadas da via;

d) faixa de acesso e paragem, mesmo em zonas com recuo de jardim;

e) eventualmente trechos em canteiro arborizados, no intervalo dos mobiliarios
de servicos e nas faixas de acesso e paradas, quando na intermiténcia destes;

lll. Para o elemento separador das pistas de rolamento em vias de pista dupla,
podendo ser adotado um dos seguintes tipos por trecho:
a) canteiro central de no minimo 1,00 m (um metro), podendo, conforme a
largura, receber vegetacdo e/ou ciclovia bidirecional e/ou paradas de
transporte coletivo;

b) canteiro central de, no minimo, 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros)
nas travessias de pedestres;

by

c) somente por marcacao vidria adequada a situacdo, conforme normas de

sinalizagdo vigentes;

d) dispositivo de protecdo continua em trechos em que as condi¢cdes de
seguranga assim o exigirem.

Art. 83. A composicdao padrdao de gabarito minimo das vias arteriais sera conforme o
numero de faixas de rolamento, somando-se ainda as faixas de estacionamento, os
canteiros centrais e calgcadas, e os recuos obrigatérios para as construgdes lindeiras
serao definidos no ANEXO Il de acordo com os indices das zonas.

SEGAO V — VIAS COLETORAS

Art. 84. As vias coletoras, que podem se simples ou duplas, compreendendo:
I.  Vias que sdo as principais ligacdes entre as vias arteriais e vias locais;
Il. Vias que ligam os bairros com as vias arteriais;

lll.  Vias que ligam os bairros que sao proximos.

Art. 85. Os elementos de composicao das vias coletoras serdao basicamente:
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I. Paraa pista de rolamento:

a) uma faixa de transito por sentido;

b) uma faixa de 3,00 m (trés metros) de estacionamento por sentido, com
possibilidade de uso em paradas de 6nibus;

c) a eventualidade de uma ciclofaixa bidirecional.

Il. Paraas cal¢adas:

a) uma faixa de servico com possibilidade de uso para mobilidrios de porte,
como paradas de onibus e bancas;

b) largura minima de 2,00 m (dois metros) e uma faixa de passeio com no
minimo 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

c) faixa de acesso e paradas, quando em zonas comerciais; e

d) trechos em canteiro arborizados, no intervalo dos mobilidrios de servicos e
nas faixas de acesso e paradas, quando na intermiténcia destes.

Art. 86. A composicdo padrdo de gabarito minimo das vias coletoras sera de acordo com
o numero de faixas de rolamento, somando-se as faixas de estacionamento, cal¢cada e
canteiro central se houver.

SECAO V - VIAs LocAls

Art. 87. Todas as vias da cidade, urbanas ou rurais, ndo hierarquizadas como rapidas,
arteriais, coletoras, estradas, especiais, serdao consideradas vias locais, salvo
especificidade atribuida em projeto, com seu dimensionamento respeitando o Anexo VI-
Dimensionamento de Viario.

Art. 88. Os elementos de composicao das vias locais serao basicamente:

I. Para pista de rolamento:

a) uma ou duas faixas de transito por sentido;
b) uma faixa de estacionamento por sentido;

c) a possibilidade de ciclofaixa quando necessdrias ao complemento do sistema
cicloviario municipal.

II. Paraas cal¢adas:
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a) uma faixa de servico com possibilidade de uso para mobilidrios simples,
como lixeiras, telefones publicos e sinalizacdo viaria;

b) calcadas com larguras minimas de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) e uma faixa de passeio com no minimo 1,20 m (um metro e vinte
centimetros);

c) trechos em canteiro arborizados, no intervalo dos mobilidrios de servicos.

Pardgrafo Unico. Nas vias locais, deverd ser priorizada a implantacdo de canteiros
arborizados e sombreados sem, no entanto, interferir na permeabilidade visual,
resguardando fator de segurancga aos transeuntes.

Art. 89. A composicdo padrdo de gabarito minimo das vias locais serd de 12,00m (doze
metros), incidindo recuo frontal obrigatério definido pelo ANEXO lll, de acordo com a
zona incidente.

Paragrafo Unico. Serd admitido o gabarito de 9,00 metros (nove metros) para as vias
locais sem saida em empreendimentos residenciais, atendendo a largura minima de
calgada de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

SECAO VI — ESTRADAS MUNICIPAIS

Art. 90. As estradas municipais estdo definidas no Anexo Il - Hierarquizacdo Viaria
(Conceitos e Diretrizes) e Anexo VI - Dimensionamento Vidrio, compreendendo:

I.  Vias que ligam as areas urbanas e rurais;

II. Vias de acesso interno as areas rurais;

IIl.  Vias de acesso aos lotes rurais.

§ 192 Sobre as estradas municipais incidird uma faixa de dominio total de 20,00 m
(quarenta metros), sendo 10,00 m (dez metros) para cada lado a partir do eixo da pista.

§ 29 As estradas municipais sdo passiveis de classificacdo de acordo com a
hierarquizagdo vidria em conformidade com a fun¢do que exerce na malha viaria do
Municipio.

§ 32 Os projetos de composicao das estradas municipais obedecerao aos critérios da sua
hierarquia, podendo relevar mobilidrio e acessos em trecho a eventuais desapropria¢des
pontuais.
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§ 49 As estradas municipais quando em area urbana deverao ser providas de calcadas
com largura minima de 3,00 m (trés metros) e passeio de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros).

Art. 91. As estradas municipais, independente de sua hierarquia, deverdo prever o
atendimento de fluxos diferenciados, como de tratores, caminhdes, maquinas agricolas
e veiculos de tracdo animal.

Pardgrafo Unico. Nas estradas municipais, devera ser considerada ainda a possibilidade
de circulagdo de linhas de 6nibus, com o atendimento de paradas de 6nibus recuadas da
pista de rolamento.

Art. 92. A composicdo padrdao de gabarito minimo das estradas municipais serd de
20,00m (vinte metros), incidindo recuo frontal obrigatdrio previsto pelo Anexo Ill de
acordo com a zona incidente.

Art. 93. A identificacdo das estradas municipais dar-se-a em conformidade com a Lei
Federal n25.917, de 10 de setembro de 1973, que aprovou o Plano Nacional de Viagao.

SECAO VIl — VIAS PARA CIRCULACAO DE PEDESTRES

Art. 94. As vias para circulacdo de pedestres estdo definidas no Anexo Il - Hierarquizacao
Viaria (Conceitos e Diretrizes) e Anexo IV - Dimensionamento Viario, compreendendo
vias destinadas a circulacdo exclusiva ou prioritdria de pedestres.

§ 12 Nas vias exclusivas serd permitida apenas a circulagdo de veiculos de moradores e
de veiculos comerciais na operacdao de carga e descarga, para os quais haverd controle
de acesso em hordrios preestabelecidos e através de sinalizacdo de regulamentacdo
pertinente.

§ 29 Nas vias prioritarias, a circulacdo de veiculos sera permitida somente para acesso
local com proibicao de estacionamento, controle de velocidade e em condigdes fisicas
que enfatizem a prioridade de circulacdo dos pedestres.

Art. 95. O tratamento fisico das vias para pedestres deverd ser adaptado a circulagado de
cadeirantes, pessoas com mobilidade reduzida e pessoas com deficiéncia visual, de
acordo com o estabelecido na norma ABNT NBR 9050/2004 (Acessibilidade as
edificacdes, mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos).
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SECAO VIl — GABARITO DAS VIAS

Art. 96. Cada hierarquia de via terd um gabarito padrao varidvel conforme a composicao
das faixas de transito, necessarias ao atendimento dos fluxos e servicos em cada
logradouro e aferidos por levantamento em contagem de trafego.

Paragrafo Unico. Identificada a hierarquia de uma determinada via, o projeto de seu
gabarito total serd efetuado considerando-se:

I. O gabarito total e a soma das extensdes existentes dos componentes da via;
II. Osrecuos necessarios a composicao do padrdo bdsico da via;
lll.  As demandas por servicos e fluxos do greide;
IV. A contagem de trafego por modalidade nas faixas de transito; e
V. As necessidades pontuais de transposicdo, acessos, equipamentos publicos e
mobilidrio urbano.

Art. 97. Cada via urbana serd projetada na medida das condi¢bes de sua implantacao
total, avaliando-se a possibilidade de instalacGes parciais ou precdrias, mas que
objetivem o gabarito pleno, sem modificagdes e em atendimento as demandas previstas
para a sua hierarquia e zona.

Pardgrafo unico. Projetos de parcelamento do solo, contiguos ou ndo a malha urbana,
deverdao adequar os seus projetos urbanos as condi¢des minimas dos gabaritos das vias,
reservando a Secretaria Municipal de Obras a resolucdo final sobre a hierarquia de suas
vias.

CAPITULO IV — Uso e Ocupagdo do solo

SECAO | — OCUPAGAO DO SoLO

Art. 98. O modelo de assentamento urbano adotado por esta lei, que resulta de uma
relacdo estabelecida entre a area do lote e a edificacdo nele admitida, visa a realizacdo
dos seguintes objetivos de interesse publico:
|. Garantir a cidade uma distribuicdo equitativa e funcional da densidade edilicia e
populacional compativeis com a infraestrutura e equipamentos de cada area
considerada;
Il. Favorecer a estética urbana, assegurar a insolacdo, a iluminacdo e a ventilacdo
das edificaces e a garantia do meio ambiente ecologicamente equilibrado;
lll. Cumprir os principios expressos no Estatuto da Cidade que embasam o carater
da cidade justa e os fundamentos do desenvolvimento sustentavel.
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Art. 99. Os limites representados pelos parametros e indices urbanisticos integrantes da
Tabela de indices Urbanisticos - ANEXO llI, abaixo citados, deverdo ser respeitados nas
edificacdes e nos lotes conforme as respectivas zonas de uso, a saber:
I. Coeficientes de aproveitamento minimo, basico e maximo;
[l. Taxa de ocupa¢do mdaxima;
lll. Lote minimo;
IV. Testada minima;
V. Recuos de frente, lateral e fundo;
VI. Gabarito de altura maximo;
VIl. Taxa de permeabilidade minima.

§ 12 - O coeficiente de aproveitamento minimo estabelece o aproveitamento abaixo do
gual se considera que a propriedade ndo cumpre a sua funcdo social.

§ 29 - A utilizacdo do coeficiente de aproveitamento maximo acima do coeficiente de
aproveitamento bdsico serd autorizada, desde que mediante outorga onerosa do direito
de construir com base nesta Lei, consideradas as exce¢des previstas.

§ 32 - A utilizacdo do coeficiente de aproveitamento acima do maximo permitido sera

autorizada, desde que mediante outorga onerosa do direito de construir com base nesta
Lei, consideradas as exce¢des previstas.

SEGAO Il — Uso bo SoLo

Art. 100. O conjunto das atividades autorizadas dentro das diferentes categorias de
Zonas leva em consideracdo a classificacdo hierarquizada do Sistema Vidrio. O ANEXO IV
- Tabela de Classificacdo das Atividades por Zonas estabelece as categorias admitidas em
funcdo da hierarquia viaria, dentro de cada categoria de Zona.

Paragrafo Unico. As categorias de atividades estdo relacionadas as categorias
estabelecidas no ANEXO V.

Art. 101. S3o considerados usos residenciais os abaixo:

I. Rl - Residencial Unifamiliar: habitacdo isolada, correspondendo a casa em
lote individual;

II. R2 - Residencial Multifamiliar Horizontal: conjunto habitacional ou
loteamento com lotes individuais, correspondendo a 2 (duas) ou mais
unidades habitacionais assentadas individualmente por lote ou em glebas
condominiadas;
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lll.  R3 - Residencial Multifamiliar Vertical: habitacdo agrupada verticalmente em
lote condominial, correspondendo a 1 (um) ou mais edificios residenciais,
utilizando estrutura comum;

IV. R4 - Residencial Multifamiliar Horizontal Condominial: habitacdo agrupada
horizontalmente em lote condominial, correspondendo a 2 (duas) ou mais
unidades habitacionais justapostas ou sobrepostas em condominio.

§ 12 - O uso R1 corresponde ao Grupo R1 / AR-1.
§ 22 - Os usos R2, R3 e R4 correspondem ao Grupo R2 / AR-2.

§ 32 - Para o uso R3 - Residencial Multifamiliar Vertical, devem ser previstos:
area verde (areas de jardim), no percentual minimo de 20%;

§ 42 - Para o uso R4 - Residencial Multifamiliar Horizontal Condominial, devem ser
previstos: reserva legal de area verde, natural ou a ser recuperada, no percentual
minimo de 20% e cota liquida por unidade habitacional sobre a drea total de terreno de
200,00 m2.

Art. 102. S3o considerados usos nao residenciais:

. C-Comércio;
Il. S-Servigos;
lll. |- Institucional;
IV. P -Industrial;
V. E - Extrativismo.

Art. 103. S3o considerados usos comerciais os abaixo:

. C1 - Comércio Local, compreendendo varejo alimenticio local nas seguintes
atividades:
Armazém;
Empdrio;
Mercearia;
Quitanda;
Bar;
Outros assemelhados.

§ 12 - O uso C1 corresponde aos Grupos V1 e S1 constantes no Anexo V.

II. C2 - Comércio Vicinal, compreendendo varejo diversificado, nas seguintes
atividades:
Padaria;
Farmacia;
Livraria;
Loteria;
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Floricultura;
Papelaria;

Jornais e revistas e;
Outros assemelhados.

§ 22 - O uso C2 corresponde aos Grupos V2 e V6 / AT-2.6.4 constantes no Anexo V.

C3 - Comércio Regional, compreendendo varejo integrado, nas seguintes
atividades:
Varejo diversificado ou integrado;

Vestuario;

Calgados;

Brinquedos;

Artesanato;

Material de construcdo (sem depdsito de materiais a granel);
Decoragao;

Produtos de alimentagao;
Lanchonete;

Rotisseria;

Produtos veterinarios;
Autopecas;

Som;

Supermercado;

Casa de musica;
Restaurante;

Galeria;

Posto de gasolina;
Outros assemelhados.

§ 32 - O uso C3 corresponde aos Grupos V3, V6 / AT-2.6.6, V8 / AT-2.3.2,V9 e S3/

AT5.2 constantes no Anexo V.

C4 - Comércio Integrado, Atacadista ou de Grande Porte, compreendendo
atacado e varejo de escala ou centro comercial, nas seguintes atividades:
Loja de departamento;

Concessionaria e estacionamento de automoveis;
Hipermercado;

Shopping center;

Materiais de grande porte;

Depdsito de material de construcdo a granel;
Produtos perigosos;

Revenda de GLP, classes 1 e 2;

56


https://leismunicipais.com.br/a1/sp/c/cotia/lei-complementar/1991/0/2/lei-complementar-n-2-1991-atualiza-aperfeicoa-e-substitui-disposicoes-da-lei-n-343-89-dispoe-sobre-o-ordenamento-do-uso-e-ocupacao-do-solo-no-municipio-de-cotia-e-da-outras-providencias

L

MUNICIPIO DE
LAGOA FORMOSA geo |er

INTELIGENCIA MUNICIPAL

Produtos agropecudrios;

Centros de lazer;

Casas de lazer noturno e de shows;
Outros assemelhados.

§ 42 - O uso C4 corresponde aos Grupos V4 ao V7, V8 / AT-2.3.3, T1 ao T8 e S5 / AT-
8.2.2 constantes no Anexo V.

Art. 104. S3o considerados usos de servigo os abaixo:

§ 19 -

S1 - Servico Local, compreendendo servico profissional, pessoal ou domiciliar nas
seguintes atividades:
Profissional liberal;

Cabeleireiro;
Manicure;
Manutencao predial;
Chaveiro;

Sapateiro;

Alfaiate;

Costureiro;

Outros assemelhados.

O uso S1 corresponde aos Grupos S2: AT-6.1.1, AT-6.1.6, AT-6.1.7, AT-7.1.2, AT-

7.1.4 e S3: AT-6.1.6, AT-7.1, AT-9.6 constantes no Anexo V.

S2 - Servico Vicinal, compreendendo servico de alcance de bairro, nas seguintes
atividades:

Escritoérios;

Academias;

Escolas;

Associacoes

Diversoes;

Pensdes;

Despachante;

Instituto de beleza;

Outros assemelhados.

§ 29 - O uso S2 corresponde aos Grupos S2: AT-7.1.2.1; S3: AT-5.1, AT-8.2.4, AT-11.2, AT-
16.5; S4: AT-9.8.2; S5: AT-16.5.4, AT-16.5.8 e S9: AT-6.1.3, AT-9.8.3 constantes no Anexo

V.
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lll. S3 - Servico Regional compreendendo servico diversificado, nas seguintes
atividades:
Agéncia bancdria;
Clinicas;
Ambulatorios;
Laboratorios;
Hotéis;
Motéis;
Cinema;
Saldo de festas;
Casas de Jogos;
Casas de diversGes eletronicas;
Casas de acesso a internet;
Carpintaria;
Serralheria;
Vidracaria;
Oficinas;
Borracharia;
Autosservigos especializados:
Lava-autos;
Outros assemelhados.

§ 32- 0 uso S3 corresponde aos Grupos S2:

AT-6.1.8, AT-6.1.9, AT-7.1.1, AT-9.7, AT-9.8; S3: AT-6.1.1, AT-6.1.2, AT-6.1.4, AT-6.1.5,
AT-8.2.5, AT-8.2.7, AT-13.1; S4: AT-5.1, AT-6.1.1.5, AT-8.2, AT-9.4, AT-9.5, AT-9.6, AT-9.7,
AT-10.1, AT-10.2, AT-10.3, AT-10.4, AT-10.5, AT-11.1.1; S5: AT-8.2.2, AT-16.5.2; S10: AT-
5.1, AT-8.2; S11: AT-10.1 e S15: AT-18.4 constantes no Anexo V.

IV. S4 - Servicos Especiais compreendendo servico especifico, nas seguintes
atividades:
Garagem;
Transportadora;
Armazenagem;
Terminal de transporte;
Depdsitos;
Sucata;
Reciclagem;
Outros assemelhados.

§ 49 - O uso S4 corresponde aos Grupos N5 ao N14, S3:
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AT-15.9; S4: AT-8.1, AT-9.2, AT-9.3, AT-9.8.1, AT-9.8.4, AT-9.8.5, AT-9.8.6, AT-11.1, AT-
11.2, AT-12.1, AT-13.2, AT-17.1; S5: AT-7.1, S6, S7 e S8 constantes no Anexo V.

Art. 105. S3o considerados usos institucionais os abaixo:

l. 11 - Instituicdo de Ambito Local compreendendo Educagdo ou Assisténcia social,
nas seguintes atividades:
Creche;

Educacdo infantil;
Outros assemelhados.

§ 12 - O uso 11 corresponde aos Grupos S11: AT-15.1.1.11 e AT-16.1.1.1 constantes no
Anexo V.

Il. 12 - Instituicdo de Ambito Vicinal compreendendo Educacdo, Cultura, Saude,
Culto ou Assisténcia social, nas seguintes atividades:
Ensino fundamental;

Quadras esportivas;
Posto de saude;
Igrejas;

Locais de culto;

Asilo;

Orfanato;

Agéncia de correio;
Agéncia telefdnica;
Biblioteca;
Subestacdes de energia elétrica;
Outros assemelhados.

§ 29 - 0 uso 12 corresponde ao Grupo S12 constante no Anexo V.

. I3 - Instituicio de Ambito Regional compreendendo Educacdo, Cultura, Saude,
Culto ou Assisténcia social, Transporte e Administracdo, nas seguintes
atividades:

Ensino médio;

Ensino técnico;

Ensino profissionalizante;
Museu;

Ginasio;

Parques publicos;
Pequeno hospital;
Maternidade;

Delegacia de policia;
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Albergue;

Centro de reintegracao;

Servico funerario;

Veldrio;

Orgdos da administracdo publica municipal, estadual e federal;
Terminal de 6nibus urbano;

Corpo de bombeiros;

Outros assemelhados.

§ 32- 0 uso I3 corresponde aos Grupos S13; S14 exceto AT-16.4 e S15: AT-15.1, AT-15.3,
AT-15.4, AT-15.6, AT-15.8, AT-18.1, AT-18.2, AT-18.3 constantes no Anexo V.

IV. 14 - Instituigdes Especiais compreendendo Equipamentos Urbanos, nas seguintes
atividades:
Universidade;
Terminal rodoviario;
Hospital regional;

Cemitérios;

EstacGes de tratamento de dgua ou esgoto;
Estacdo geradora de energia elétrica;
Zoolégico;

Torres de telefonia;

Outros assemelhados.

§ 49 - O uso 14 corresponde aos Grupos N1 ao N4; N15 ao N18; S14: AT-16.4; S15: AT-
10.1, AT-10.3, AT-16.3, AT-16.4 e S16 a S35 constantes no Anexo V.

Art. 106. S3o considerados usos industriais os abaixo:

I. P11 - Industrial Muito Leve compreendendo atividades compativeis com o uso
residencial e virtualmente sem risco ambiental, nas seguintes atividades:
Confeccao;

Produtos alimenticios;
Produtos de papel ou couro;

Material eletrdnico;
Servicos graficos;
Outros assemelhados.

§ 12 - O uso P1 corresponde aos Grupos 11: AS-1.4.2, AS-10.2.3; 14: AS-11.8.2, AS-11.8.6.;
16: AS-16, AS-17.3, AS-17.4.1, AS-17.4.2 e AS-17.4.3, AS-17.5.1, AS-17.9.1, AS-17.9.3, AS-
17.10.1, AS-17.10.3, AS-21.4, AS-21.6.1, AS-21.8.1 e AS-22.2.1 constantes no Anexo V.

Il. P2 - Industrial Leve compreendendo atividades diversificadas, virtualmente sem
risco ambiental e de baixa incomodidade, nas seguintes atividades:
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Aparelhamento de pedras;

Fabricacdo de esquadrias e estofados;
Fabricacdo de objetos de madeira e afins;
Fabricacdo de objetos de vidro e afins;
Fabricacdo de objetos de plasticos e afins;
Tecelagem;

Instrumentos musicais;

Outros assemelhados.

§ 292 - O uso P2 corresponde aos Grupos I1:

AS-1.4.2, AS-10.2, AS-17.4, AS-17.7, AS-17.8; 12: AS-17.10.3; 14: AS-11.8.6, AS-16.4.6, AS-
17.1.2, AS-17.1.5, AS-17.1.7, AS-17.1.8, AS-17.4.1, AS-17.4.2, AS-17.4.3, AS-17.5.1, AS-
17.5.2, AS-19.1.3; 16: AS-1.4.2, AS-1.4.4, AS-1.5.5, AS-4.9, AS-6.2.3, AS-6.2.4, AS-6.5.2,
AS-6.5.4, AS-6.6, AS-6.7, AS-7.1.3, AS-7.4, AS-9.2.3, AS-9.2.4, AS-10.2.4, AS-11.9.6, AS-
16.1, AS-16.3, AS-16.4, AS-17.3, AS-17.9, AS-17.10.1, AS-17.10.2, AS-17.10.3, AS-17.10.4,
AS-17.10.5, AS-20.1, AS-20.2, AS-20.3, AS-21.4, AS-21.5.2, AS-21.5.3, AS-21.6, AS-21.7,
AS-21.8.1, AS-21.8.3, AS-21.9.5, AS-21.9.6, AS-21.9.7 e AS-22.2.1 constantes no Anexo V.

lll.  Industrial Médio compreendendo atividades que possam acarretar:

Risco ambiental leve;
Baixa nocividade;
Média incomodidade.
§ 32 - O uso P3 corresponde aos Grupos I1:

AS-1.4.1, AS-10.2, AS-11.2.3, AS-11.8, AS-17; 12: AS-1.5, AS-17; 13: AS-13, AS-17, AS-18; 14:
AS-11, AS-16, AS-17 com exceg¢do de AS-17.6, AS-18, AS-19; 15: AS-1, AS-3.9.1, I6: AS-
1.1.2, AS-1.1.3, AS-2.6, AS-2.7, AS-2.8, AS-2.9.1, AS-2.10, AS-4.6, AS-4.7, AS-4.8, AS-6.1,
AS-6.2, AS-6.3, AS-6.4, AS-6.5, AS-7, AS-8 exceto AS-8.1 e AS-8.2, AS-9 exceto
vulcanizacdo em AS-9.1.1, AS-11.9 exceto AS-11.9.3, AS-12, AS-14.2.2, AS-14.2.3, AS-
14.2.4 e AS-14.2.5, AS-15, AS-16, AS-17 com excegao de AS-17.6.1, AS-17.6.2, AS-17.6.3,
AS-17.6.4 a AS-17.6.6, AS-18, AS-20, AS-21, AS-22 e 18: AS-6.8.1 constantes no Anexo V.

§ 49 - Considera-se para esta classificacdo a movimentacdo tolerdvel de pessoal e
trafego, bem como niveis tolerdveis de efluentes e ruidos.

Art. 107. Sao considerados de uso agropecudrio os abaixo:

Al - Agropecuadria de pequena escala, compreendendo:
Producao rural familiar;
Producdo de subsisténcia;
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Produgao hortifrutigranjeira;
Apicultura;

Agronegdcios;

Outros assemelhados.

§ 192 - O uso Al corresponde aos Grupos G1 ao G4 e C1 ao C3 constantes no Anexo V.

II. A2 - Agropecuaria de média escala, compreendendo:
Producdo extensiva;

Reflorestamento;

Criagdao animal extensiva;

Agronegdcios;

Outros assemelhados.
§ 22 - O uso A2 corresponde ao Grupos G1 ao G4, C1 ao C3 e Q1 ao Q2 constantes no
Anexo V.

Art. 108. S3o considerados de uso extrativista os abaixo:

I. E1- Extracdao de Minerais compreendendo:
Extracdo de argilas;

Agua Mineral.

Il. E2 - Extragdo Vegetal compreendendo:

Extracdo de elementos nativos;
Extracdao de elementos cultivados.

§ 192 - O uso E1 corresponde aos Grupos M1 e M2 constantes no Anexo V da Lei ;
§ 29 - O uso E2 corresponde ao Grupos X1 constante no Anexo V da Leij;

§ 32 - Fica proibida a atividade de exploracdo e lavra minerais em ZPA e em area de
urbanizacdo consolidada.

§ 42 O Executivo Municipal elaborara projeto de lei especifico de regulamentacdo das
atividades de exploragdo e lavra de agua em lengdis profundos e de areia em cavas e
cursos d’agua, no prazo de dez meses, a contar da data de aprovacdo desta lei.

Art. 109. Para efeito de classificacdao das categorias de usos ndo residenciais, considera-
se:

I.  NR1compreendendo o conjunto das atividades descritas como C1 /S1/11;
Il.  NR2 compreendendo o conjunto das atividades descritas como C2 /S2 /12 / P1;
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[Il.  NR3 compreendendo o conjunto das atividades descritas como C3 /S3 /13 / P2;

IV. NR4 compreendendo o conjunto das atividades descritas como C4 /S4 /14 / P3;
V. NR5 compreendendo o conjunto das atividades descritas como P4 / E1 / E2.

CAPITULO IV — INSTRUMENTOS DA POLITICA DE ORDENAMENTO
TERRITORIAL

SEGAO | — CONCEITO

Art. 110. O Poder Executivo Municipal promovera a aplicacdo dos Instrumentos da
Politica de Ordenamento Territorial visando a estruturacdao ou requalificacdo de areas
especificas.

Paragrafo Unico. S3o considerados Instrumentos da Politica de Ordenamento Territorial
aqueles instrumentos urbanisticos e legais, constituidos como institutos normativos
legitimos, técnica e legalmente aptos a viabilizacdo das propostas previstas neste Plano
de Zoneamento, através de investimentos publicos e privados, propiciando revitalizacdo,
renovacao, regularizacdo ou requalificacdo fundiaria, urbanistica e ambiental, visando o
desenvolvimento ambiental, social e economicamente sustentavel do municipio.

Art. 111. S3o objetivos da Politica de Ordenamento Territorial:

I.  Alimitacdo e a concentracdo do processo de urbanizacdo, impedindo a expansao
horizontal da mancha urbana com a criacdo de novos vazios urbanos;

II. A ocupacgao, o aproveitamento e o uso adequado dos vazios urbanos existentes,
visando a efetiva utilizagdo da infraestrutura urbana instalada;

lll. A criacdo e a ampliacdo de espacos livres de uso comum e publico e dreas de
protecdo ambiental estruturados em sistema a partir da rede hidrica do
municipio;

IV. A reurbanizacdo e a regularizacdao fundiaria das ocupacgdes irregulares efetuadas
pela populagdo de baixa renda mediante a implanta¢do da infraestrutura urbana
basica, de areas verdes e de equipamentos publicos e comunitdrios, aceitando-as
como parte da realidade local.

Art. 112. S30 diretrizes da Politica de Ordenamento Territorial:

I.  Utilizar os instrumentos de politica urbana previstos pela Lei Federal n? 10.257
de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, completando sua regulacdo
mediante, no que couber, a respectiva legislacdo especifica, e instaurando o
processo de gestdo de sua aplicacdo de modo adequado as particularidades do
contexto urbano local, com vistas a concretizagdo dos objetivos especificados
nesta lei, especialmente no artigo anterior;
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II.  Criar condi¢bes especificas para as vias arteriais e coletoras que viabilizem a
convivéncia seletiva dos usos de comércio e servicos diversificados com o uso
residencial, garantindo a requalificacdo urbana;

lIl.  Instituir Areas de Interesse Ambiental, mediante lei, que estabeleca pardmetros
de uso e ocupacdo do solo especiais para dreas ambientalmente frageis e
espacos livres de uso publico, tomando como referéncia os seguintes elementos:
a) a escala dos espacos livres e das areas verdes;

b) o grau de insercdo dessas areas no cotidiano do municipio;

c) as restricGes ambientais;

d) a distribuicao desses espacos no territorio;

e) a paisagem resultante da interacdo entre areas verdes, espacos livres e o
ambiente construido;

IV. Instituir, mediante lei, Zonas Especiais de Interesse Social, destinadas a
reurbanizacdo e regularizacdo fundiaria de areas ocupadas por populacdo de
baixa renda, em condi¢Ges precdrias, de risco e irregulares, desprovidas de
infraestrutura urbana basica;

V. Instituir, mediante lei, zonas especiais de desenvolvimento incentivado,
destinadas a criar condicbes para atividades econb6micas, visando propiciar
desenvolvimento urbano.

SEGAO Il — INSTRUMENTOS

Art. 113. Ficam instituidos os seguintes Instrumentos da Politica de Ordenamento
Territorial:

I.  Zonas Especiais de Interesse Social;
Il.  Operagao Urbana Consorciada;
[ll.  Outorga Onerosa do Direito de Construir;
IV.  Outorga Onerosa para Alteracao de Uso;
V.  Area de Interesse Ambiental;
VI.  Parques de Fundo de Vale;
VIl.  Transferéncia do Potencial Construtivo;

VIIl.  Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios;
IX.  Imposto Predial e Territorial Urbano, Progressivo no tempo;
X.  Desapropriacdo com Titulos da Divida Publica;

Xl.  Direito de Preempgao.

SECAO lll — ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

64



MUNICIPIO DE

%m,;af LAGOA FORMOSA geop |er
Art. 114. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS s3ao destinadas a reurbanizar e
regularizar aglomerados habitacionais urbanos e estdo descritas no Art. 28 2.

§ 12 - As Zonas Especiais previstas neste artigo ficam sujeitas a normas urbanisticas e
ambientais especiais de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, a serem fixadas com
base em projeto especifico e aprovadas mediante leis especificas.

§ 292 - Enquanto ndo forem aprovadas as leis especificas a que se refere o paragrafo
anterior, serdo aplicados nestas Zonas Especiais as normas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo aplicaveis nas zonas de uso nas quais estejam localizadas, nos termos
desta lei.

SEGAO IV — OPERAGCAO URBANA

Art. 115. A Operagao Urbana Consorciada - OUC é o conjunto de intervengdes e medidas,
coordenadas pelo Poder Publico, com a participacdo dos proprietdrios, moradores,
usudrios permanentes e investidores privados, visando potencializar o ganho de
qualidade ambiental decorrente da reurbanizacdo e requalificacdo urbana.

§ 12 - A operagdo urbana prevista neste artigo fica sujeita a normas urbanisticas e
ambientais especiais de parcelamento, uso e ocupacao do solo, a serem fixados com
base em projeto especifico e aprovados mediante leis especificas.

§ 22 - Enquanto nao forem aprovadas as leis especificas a que se refere o paragrafo
anterior, serdo aplicados no perimetro desta operagdo urbana as normas de
parcelamento, uso e ocupacao do solo aplicdveis nas zonas de uso nas quais se localizem,
nos termos desta lei.

SECAO V — OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 116. A Outorga Onerosa do Direito de Construir corresponde ao direito de construir
a ser exercido em até, no maximo, 20% (vinte por cento) acima do coeficiente de

aproveitamento maximo adotado em cada zona, mediante contrapartida a ser prestada
pelo beneficidrio.

§ 12 Lei especifica individualizada para cada caso devera autorizar o Poder Executivo a
outorgar onerosamente o direito de construir acima do limite representado pelo
coeficiente de aproveitamento maximo até o limite estabelecido mediante a aplicacdo
do coeficiente de aproveitamento extra, em troca de contrapartida financeira ou
equivalente em obra e/ou equipamento de ambito social, a ser oferecido pelo
beneficiario.
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§ 22 O impacto da utilizacdo do estoque de potencial construtivo adicional na
infraestrutura urbana e no meio ambiente serd monitorado permanentemente pelo
Poder Executivo em conjunto com o Poder Legislativo, destacando as dareas criticas
proximas da saturagdo.

§ 32 Caso se constate a tendéncia a saturacdo do estoque de potencial construtivo
adicional dentro do prazo de um ano, o Poder Executivo podera suspender a outorga
onerosa do direito de construir e a transferéncia do direito de construir, 180 (cento e
oitenta) dias apds a publicagdo do respectivo instrumento legal autorizativo.

§ 42 A outorga onerosa do direito de construir podera ser aplicada na regularizacdo de
edificacdes na forma que for estabelecida em lei especifica.

§ 52 A |ei especifica a que se refere este artigo estabelecera:
I.  Afdérmula de cdlculo para a cobranca;
II.  Os casos passiveis de isencdo do pagamento da contrapartida;
lll. O valor da contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§ 62 A construgdo de habitacdo de interesse social - HIS na Zona de Interesse Social (ZIS)
fica isenta do pagamento de outorga onerosa do direito de construir.

SECAO VI — OUTORGA ONEROSA PARA ALTERAGAO DE Uso

Art. 117. A Outorga Onerosa para Alteracdo de Uso corresponde ao direito de se alterar
a categoria de uso, inclusive para os casos de regularizacdo fundidria onde usos e
atividades urbanas poderdo ser autorizados em dareas originariamente rurais, mediante
contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficidrio, conforme critérios e
contrapartida a serem definidos em lei especifica.

Paragrafo Unico. A aplicacdo da Outorga Onerosa para Alteracdo de Uso incidira sobre a
regularizacao fundidria dos loteamentos irregulares classificados como ZEIS-2.

SEGAO VII — AREA DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 118. A Area de Interesse Ambiental - AIA é o instrumento que permite a
preservacao de areas de importancia ambiental, estabelecendo programa de estimulos,
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bem como disponibilizando outros Instrumentos de Politica Urbana que garantam o
estado natural destas dreas contidas nos perimetros de ocorréncia das Areas de
Interesse Ambiental.

§ 12 - Proprietarios de imdveis inseridos total ou parcialmente nestes perimetros, para
efeito de utilizagdo ou solicitacdo de incentivos, deverdo proceder com a solicitagcdo de
diretrizes técnicas junto a Secretaria de Obras e Servicos Publicos, mediante a
apresentacdo de:

- Levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado;

- Imagem de satélite da gleba objeto.

§ 29 - Para a finalidade especifica deste instrumento, lei especifica podera autorizar o

Poder Executivo a estabelecer politica de concessdes e incentivos inclusive o pagamento
por servicos ambientais.

SEGAO VIl — AREA DE INTERESSE CULTURAL

Art. 119. A Area de Interesse Cultural - AIC é o instrumento que permite a preservagdo
de areas e edificios de importancia histérico ou cultural, estabelecendo programa de
estimulos, bem como disponibilizando outros Instrumentos de Politica Urbana que
garantam o estado natural destas areas, a serem regidas na lei de Patriménio Histérico e
Cultural do Municipio de Lagoa Formosa.

§ 12 - Proprietérios de imdveis inseridos total ou parcialmente nesta categoria de Area
de Interesse deverdo proceder com a solicitacdo de diretrizes técnicas junto a Secretaria
de Obras, Desenvolvimento e Servicos Publicos, mediante a apresentacdo de:

- Levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado;

- Imagem de satélite da gleba objeto.

§ 22 - Para a finalidade especifica deste instrumento, lei especifica podera autorizar o
Poder Executivo a estabelecer politica de concessdes e incentivos.

SECAO VIII — PARQUES DE FUNDO DE VALE

Art. 120. Parques de Fundo de Vale sdo instrumentos de inducdo a protecdo ambiental,
por buscar proteger as represas e os cursos d'agua localizados nos eixos desta
importante formacao geografica, a saber:
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§ 12 - Proprietarios de imodveis inseridos total ou parcialmente ao longo deste
instrumento deverdo proceder com a solicitacdo de diretrizes técnicas junto a Secretaria
de Obras e Servigos Publicos, mediante a apresentacdo de:

-Levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado;

-Imagem de satélite da gleba objeto.

§ 29 - Para a finalidade especifica deste instrumento, lei especifica podera autorizar o
Poder Executivo a estabelecer politica de concessdes e incentivos.

§ 32 - Especificamente para o Vale dos cérregos da Babilonia, Sapé e Fundo, restrito ao
seu segmento contido no perimetro urbano de Lagoa Formosa.

SECAO IX — TRANSFERENCIA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 121. Com a finalidade de preservacdo das Areas de Interesse Ambiental, das Areas
de Interesse Institucional e dos Parques de Fundo de Vale o Poder Executivo, pode-se
adotar o instrumento da Transferéncia do Potencial Construtivo - TPC dos imdveis
identificados para outras propriedades, desde que localizadas em Zona de Interesse
Social - ZIS.

§ 19 - Para fins deste artigo, a Transferéncia do Potencial Construtivo é o instrumento
que permite a preservacao de areas de importancia ambiental, mediante a transferéncia
do direito de construir destas areas.

§ 22 - A Lei Municipal a ser instituida permitira ao proprietdrio de imdvel urbano,
privado ou publico, exercer em outro local passivel de receber o direito de construir nela
previsto ou em legislacdo urbanistica dela decorrente, deduzida a area construida
utilizada, quando necessario, nos termos desta lei, ou aliena-lo, parcial ou totalmente,
mediante escritura publica, para fins de:
I.  Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
Il.  Preservacdao, quando for considerado de interesse ambiental, paisagistico,
histérico ou cultural;
lll.  Servir a programas de regularizacao fundidria, urbanizacdo de areas ocupadas
por populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

§ 32 - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar a Prefeitura
Municipal seu imdvel ou parte dele, para os fins previstos nos incisos deste artigo.
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§ 42 - A lei municipal a que se refere este artigo estabelecera as condicbes relativas a
aplicagdo da transferéncia do direito de construir, tais como a férmula de calculo, os
limites maximos transferiveis, os imdveis suscetiveis de receber o direito de construir
transferido e outras conexas ou similares.

SEGAO X — PARCELAMENTO, EDIFICAGAO E UTILIZAGAO DE COMPULSORIOS

Art. 122. As dreas de aplicacdo do Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios -
PEUC s3o os imdveis ndo utilizados ou subutilizados, encravados na malha urbana, com
disponibilidade de servigcos publicos.

§ 12 - Os proprietarios dos imdveis compreendidos nas areas de aplicacdo dos
instrumentos constantes desta secdo serao notificados para:

I.  Apresentar projeto de parcelamento, construcdo, reforma ou ampliacdo no
prazo maximo de dois anos, a contar da averbacdo da notificacdo junto ao
Cartério de Registro de Imdveis;

Il.  Iniciar as obras do empreendimento, no prazo maximo de dois anos, a contar da
aprovagao do projeto;

lll.  Concluir as obras do empreendimento, no prazo maximo de cinco anos, a contar
a partir da aprovagao do projeto.

§ 29 - A notificacdo prevista no caput deste artigo far-se-a por meio de servidor do drgao
competente da Prefeitura Municipal que a entregard pessoalmente ao proprietario do
imovel, se este for pessoa fisica, se o proprietario for pessoa juridica, sera entregue a
pessoa que tenha poderes de geréncia geral ou administracdo, devendo a notificacdo
ser sempre averbada no cartério de registro de imdveis.

§ 39 - Depois de 3 (trés) tentativas infrutiferas na efetivacdo da notificacdo pessoal,
poder-se-a utilizar a forma de edital para tanto, que sera publicado no Diario Oficial do
Municipio e nos jornais de grande circulacdo no Municipio, por 3 (trés) dias seguidos,
comec¢ando a correr os prazos previstos nos paragrafos anteriores em 48 (quarenta e
oito) horas depois da ultima publicac¢do.

§ 42 - Ficam excluidos do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios os
imdveis nas seguintes condigdes:
- Areas sujeitas a restricdes ambientais de ocupacio;
- InstalagGes de atividades econ6micas que ndo necessitam de edificagGes para
exercerem suas finalidades;
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- Postos de abastecimento de veiculos;
- Estacionamento de veiculos.

SECAO XI — IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO PROGRESSIVO

Art. 123. Para os imoveis atingidos pelo Parcelamento, Edificacdo e Utilizagcdo
Compulsérios, cujo proprietdrio ndo der cumprimento a quaisquer das obrigacGes
decorrentes das notificacdes previstas no artigo anterior, nos prazos fixados, o mesmo
ficard sujeito ao pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no
tempo, mediante a majoracdo da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos,
nos termos e limites a serem fixados em lei especifica.

Paragrafo Unico. E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas a tributacdo
progressiva nos imdveis enquadrados nos termos deste artigo.

SECAO XIl — DESAPROPRIAGAO COM TiTULOS DA DIiVIDA PUBLICA

Art. 124. A Desapropriagao com Titulos da Divida Publica aplicar-se-a nos imodveis
atingidos pelo Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no tempo, apds
decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo no tempo, sem que o
proprietdrio tenha cumprido a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imodvel,
ficando sujeito a desapropriacdo do mesmo, cuja indenizac¢do serd paga com titulos da
divida publica, conforme previsto pelo art. 82 da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de
2001 (Estatuto da Cidade).

SEGAO XlIl — DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 125. O Direito de Preempgao confere ao Poder Publico a preferéncia na aquisi¢ao
de dreas privadas pré-identificadas através de lei especifica, necessdrias a futura
implementacao de equipamentos de interesse publicos.

§ 12 - Lei especifica deverd delimitar a area em que incidira o direito de preempcao,
fixando também seu prazo de vigéncia, que nao serd superior a 5 (cinco) anos, renovavel

a partir de um ano, apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 29 - O direito de preempcao fica assegurado ao Municipio, durante a vigéncia do prazo
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fixado pela lei especifica, independentemente do numero de alienagdes referentes ao
mesmo imovel.

§ 32 - Tanto o Municipio quanto os particulares deverao observar as disposi¢des do art.
27 da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001.

CAPITULO V - METAS

Art. 126. S3o metas de realizacdo para efetivacdo do Plano de Zoneamento as abaixo:

I. Lei Especifica para as Zonas Especiais de Interesse Social;
Il. Leide Instituicdo das Operagdes Urbanas Consorciadas;
lll. Lei Especifica da Outorga Onerosa do Direito de Construir;
IV. Lei Especifica da Outorga Onerosa para Alteracao de Uso;
V. Lei Especifica da Politica de Concessdes e Incentivos das Areas de Interesse
Ambiental;

VI. Lei Especifica da Politica de Concessdes e Incentivos das Area de Interesse
Institucional;

VII. Lei Especifica da Politica de Concessées e Incentivos dos Parques de Fundo de
Vale;
VIIl.  Lei Especifica de Instituicdo do Transferéncia do Potencial Construtivo;
IX. Lei Especifica de Instituicdo do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo
no Tempo;

X. Leide Instituicdo das Areas submetidas ao Direito de Preempcio;
XI.  Lei Especifica de Preserva¢dao do Patrimoénio Histdrico e Cultural.

Pardgrafo Unico: Fica estabelecido o prazo de 4 (quatro) anos para a criacdao das leis
especificas mencionadas neste artigo, apds a aprovacdo da presente lei.

3. TITULO 1l
CAPITULO I - DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 127. Os mapas e quadros que compdem os ANEXOS | a VI sdo partes integrantes
dessa Lei, conforme relacionados abaixo:

- ANEXO | — Mapa do Zoneamento do Municipio de Lagoa Formosa;
- ANEXO Il — Hierarquizagdo Vidria — Conceito e Diretrizes;

- ANEXO Il — Tabela de indices Urbanisticos;

- ANEXO IV — Tabela de Classificacdo de Atividade por Zona;
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- ANEXO V — Tabela de Agrupamentos Funcionais de atividades;

- ANEXO VI — Dimensionamento Viario;

- ANEXO VII — Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;

- ANEXO VIIl — Mapa de Zoneamento da Cidade e Distritos de Lagoa Formosa.

Art. 128. Os mapas e quadros a que se refere o artigo anterior constituem referéncia
obrigatéria para a elaboracdo de planos, programas e projetos, vedado o
descumprimento dos respectivos limites fisicos e de outras disposi¢des aplicaveis desta
lei ou de leis dela decorrentes.

Art. 129. Caso ocorra alguma duvida sobre assunto relativo a gestdao urbana do
municipio ndo contemplado nesta Lei de Zoneamento, caberd a Secretaria de Obras e
Servicos Publicos a resolucdo da questdo.

Art. 130. O Poder Executivo deverd regulamentar os instrumentos legais das disposicoes
ndo autoaplicaveis desta lei dentro do prazo de 2 (dois) anos, contados de sua

publicacdo.

Art. 131. Revogam-se as disposi¢gdes ao contrario incluindo a Lei Complementar n°02 de
01 de Julho de 2013.

Art. 132. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

EDSON MACHADO DE ANDRADE
Prefeito Municipal

Lagoa Formosa, 02 de Dezembro de 2024
PROTOCOLO DE RECEBIMENTO

Recebido por

Assinatura

Data__/ /
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